Pardubicka Rozvojova, a.s.
Vyro¢ni zprava

za obdobi od 17. inora do 31. prosince 2017



Zprava predstavenstva o podnikatelské ¢innosti spoleénosti a o stavu

jejiho majetku za obdobi 2017

Spole¢nost Pardubicka Rozvojova, a.s. (déle ,Spoleénost) byla zaloZena v roce 2017 za iéelem vystavby nového
administrativniho sidla matei'ské spoleénosti CSOB Poji§tovna, a. s., €len holdingu CSOB, a v pritbéhu obdobi
rozvijela zejména investi¢ni aktivity spojené nakupem pozemku pro budouci vystavbu.

Spolecnost v obdobi 2017 neméla 7adné zaméstnance a byla fizena ptimo pfedstavenstvem. Sluzby souvisejici s
realizaci projektu a sluzby podptirné a pomocné povahy jsou zaji$tovany prostfednictvim CSOB, a to na zakladé
ramcové smlouvy o poskytovani sluzeb.

Hospodéisky vysledek Spoleénosti za obdobi konéici 31. prosince 2017 byla ztrata ve vy&i 479 tis. K&, kterou
pfedstavenstvo navrhuje pfevézt na Giéet neuhrazenych ztrat minulych let.

Piehled o stavu majetku Spoleénosti, jeho struktuie a zdrojich jeho kryti popisuje rozvaha a p¥floha tgetni
zavérky. V obdobi 2017 doslo k navySeni disponibilnich prosttedké formou pfiplatku mimo zakladni kapital, a to
v celkové vysi 185 mil. K¢,

Predstavenstvo Spoleénosti pracovalo v roce 2017 ve sloZenf: Vladimir Bezdék, Marek Nezveda, Oldfich Perutka,
Jan Vlaciha. K 31. 12. 2017 byl tedy celkovy poéet €lenti piedstavenstva étyfi.

Vroce 2018 bude Spoleénost pokracovat v fizeni projektu piipravy a vystavby nové administrativni budovy.

V Pardubicich, dne 31. kvétna 2018

/ LM ‘\NM ' ( ez =X

Ing. Vladimir Bezdék Ing. Marek Nezveda

predseda predstavenstva ¢len predstavenstva



Zprava predstavenstva spole¢nosti Pardubicka Rozvojova, a.s.
o vztazich mezi propojenymi osobami za rok 2017

podle ustanoveni § 82 zakona €. 90/2012 Sh., Zakon o obchodnich korporacich,
ve znéni pozdéjsich predpisil, (dale jen ZOK)

Ovléddana osoba
Pardubicka Rozvojova, a.s.

Masarykovo namésti 1458, Zelené Predmésti, 530 02 Pardubice
IC: 058 15614

Zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném Krajskym soudem v Hradci Kralové, oddil B, vlozka

3536
(dale jen ,Spole¢nost")

Ovladajici osoba

CSOB Pojistovna, a. s., ¢len holdingu CSOB

Masarykovo nameésti 1458, Zelené Predmésti, ICO 455 34 306, zapsana v obchodnim rejstriku
vedeném Krajskym soudem v Hradci Kralové, oddil B, viozka 567 (dale jen ,Ovladajici osoba®).

Kone&na ovladajici osoba

KBC Group NV,
Havenlaan 2, 1080 Brussels, Belgické kralovstvi

Graficky pfehled spole¢nosti skupiny CSOB je uveden v Ptiloze &. 1.

Schéma skupiny CSOB 2017 a zakladni graficky pfehled spolecnosti skupiny KBC Group je

uveden v Pfiloze €. 2 KBC Group NV.
Podrobné je struktura KBC Group graficky zobrazena na www.kbc.com.

Rozhodné obdobi
Tato zprava popisuje vztahy mezi propojenymi osobami ve smyslu § 82 ZOK za posledni t&etni
obdobi — od 16. unora 2017, tj. data zapisu Spolecnosti do obchodniho rejstfiku, do 31. prosince
2017 (dale jen ,Rozhodné obdobi*).
Struktura vztahi mezi Ovladajici osobou a osobou ovladanou a mezi ovladanou osobou
a osobami oviadanymi Ovladajici osobou
Ovladajici osoba ovlada Spoleénost prostfednictvim rozhodovani jediného akcionare
v plsobnosti valné hromady ve smyslu §82 ZOK.
Ovladajici osoba vykonava svij viiv rovnéz prostiednictvim svych zastupclt v organech
SpoleCnosti, tj. v jejim predstavenstvu a dozoréi radé. Jedna se pfedevSim o kooperaci
a koordinaci v oblasti konsolidovaného fizeni rizik, vykonu auditu aj.
Spole¢nost ma vztahy pfedevsim s nasledujicimi propojenymi osobami:
Adresa sidla spoleénosti
Ceskoslovenska obchodni banka, a. s. Radlicka 333/150, 150 57 Praha 5 | Ceska republika
STRM Delta, a.s. Radlicka 333/150, 150 00 Praha 5 | Ceska republika
y - . . % Masarykovo nameésti 1458, 530 * . .
CSOB Pojistovna, a. s., ¢len holdingu SOB 02 Pardubice-Zelené Predmasti Ceska republika




VL Uloha ovladané osoby, zpusob a prostfedky oviadani

Ovladajici osoba oviada Spole¢nost prostiednictvim rozhodovani jediného akcionare
v plsobnosti valné hromady ve smyslu zakona & 90/2012 Sb., zakona o obchodnich
spolecnostech a druzstvech (zakona o obchodnich korporacich - dale jen ,ZOK").

Ovladajici osoba vykonava svij vliv rovnéz prostiednictvim svych zastupcll v organech
Spole¢nosti, tj. v jejim pfedstavenstvu a dozoréi radé. Jednd se predevsim o kooperaci
a koordinaci v oblasti konsolidovaného fizeni rizik, vykonu auditu aj.

Cinnost ovladané osoby je zaméfena prostfednictvim spole¢nosti STRM Delta, a.s. na rozvoj
pozemku v Pardubicich a jeho pfipravu pro stavbu nové budové pro potieby spoleénosti CSOB
Pojistovna, a. s., ¢len holdingu.

VII. Pfehled jednani uéinénych v déetnim obdobi, ktera byla ucéinéna na popud
nebo v zajmu Ovladajici osoby nebo ji ovladanych osob

Béhem rozhodného obdobi bylo na popud Ovladajici osoby uginéno nize uvedené Jjednani,
ktere se tykalo majetku presahujiciho 10 % vlastniho kapitalu Spole¢nosti zjisténeho podle
posledni Ucetni zavérky sestavené k 31. prosinci 2017ve vy8i 185 000 tis. Ké:

e Spolecnost obdrzela dobrovolny penézity pFiplatek vyplyvajici ze Smlouvy o dobrovolném
penézitém pfiplatku mimo zakladni kapital mezi Spole&nosti a CSOB Pojistovnou ze dne
25.10.2017, uvedenou téZ v bodé VIII.I.

Viil. Pfehled vzajemnych smiuv mezi osobou ovladanou a Ovladajici osobou nebo mezi
osobami oviadanymi Ovladajici osobou

VIIL1. Smlouvy uzaviené mezi Spole¢nosti a Ovladajici osobou, které byly v Rozhodném obdobi
platné

V Rozhodném ob
nazev smlouvy
Smlouva o dobrovolném pen
zakladni kapital

Smiouva o najmu nebytovych prostor 25 tis. K& bez DPH nevznikla

dobi byly ucinné a platné nasledujici smlouvy uzaviené s Ovladaiici osobou:

ezitem pfiplatku mimo |-

VIILL. Smiouvy uzaviené mezi Spoleénosti a jinymi propojenymi osobami, které byly v
Rozhodném obdobi platné

\/ Rozhod‘ném deobl’ byl u,c‘:innéka

nazev smlouvy

platné nasledujici smlouvy uzaviené s jinymi
protistrana
Ceskoslovenska
obchodni banka, a. s.

propojenymi osobami:
[protipinéni [ gjma
poplatky dle
sazebniku CSOB

Smlouvy o bé&Zném uétu nevznikla

Ceskoslovenska definovany ve
Ramcova smiouva o poskytovani obchodni banka, a. s. | smlouvé, k,on£<r,etnejl .
sluzeb & 17000018 pak v provadéci nevznikla

smlouvé, kde je
i ur€ena i cena sluzeb
Ceskoslovenska 1.656.206,- K& bez

Provadéci smlouva & 17000019 obchodni banka. a. s. | DPH nevznikla
Smlouva o] dobrovolném | STRM Delta, a. s.
penézitém pfiplatku mimo| | nevznikla

zakladni kapital




IX.

Zhodnoceni vztahi mezi Ovladajici osobou a osobou ovladanou a mezi ovliadanou osohou
a osobami ovladanymi Ovladajici osobou

Spole¢na synergie v ramci finanéni skupiny Ovladajici Osoby piinasi pozitivni efekty v oblastech
efektivity fizeni nakladl, lidskych zdrojli a napomaha nastavit procesy, tak aby byly v souladu se
strategii Spole¢nosti. Zaroveri tato spoluprace napomaha omezovat urcita transakéni rizika, jako
jsou napf. rizika spojena s poskytovanim citlivych informacf a dat tfetim stranam.

Zaver
Predstavenstvo Spole¢nosti konstatuje, Ze tato zprava byla zpracovana v zakonné lhité
a vsouladu s § 82 ZOK. Pfi sestaveni zpravy predstavenstvo Spolednosti postupovalo

s odbornou péci a jeji rozsah reflektuje ucel zakonné upravy zpravy podle ZOK ve vztahu
k vlastnické struktufe Spoleé¢nosti.

Predstavenstvo Spole¢nosti je pfesvédeeno, ze penézita pinéni, resp. protiplnéni, ktera byla
poskytnuta na zakladé vySe popsanych vztahl mezi propojenymi osobami, byla v obvyklé vysi
a nezplsobila Spole¢nosti Zadnou tjmu.

V Pardubicich dne 31. bfezna 2018
Pardubicka Rozvojova, a.s.

Za predstavenstvo

4 o,

/

oW E
Ing. Viadimir Bezdék . Ing. Marek Nezveda
pfedseda predstavenstva * ¢glen predstavenstva

.




Priloha &. 1 Schéma skupiny CSOB 2017

Pehled spoleénosti skupiny KBC a skupiny CSOB
(k 31. prosinci 2017}

CSOB Penzijni spoleénost, a. 5., &ten skupiny CSOB
PlPodi na 2K prim:

[Podi na HP:

[3S0B Leasing, a.s.

Podi na ZK primy:
Fodi na bR 100,00% [Fodi na HP 100%

€508 Factosing, a.s.

(GSOB Leasing pojistovaci makiéf, s.r.o)
Fodi na ZK e pfimy: 100,00%
Podi na P 400,00%

Eurincasso, s.r.o.

Motokov a.s, v likvidaci

Fodi na ZK 0,50% Podi na ZK pfimy: 0,50%]
Fodina HP0,50%  [Fodina ZK nepfimy: 69,59%
Podina t9: 70,09%|

Podi na ZK 69,59%]Podi na HP 59,59%
CSOB Advisory, a.s.

Fodi na ZK piimy: 100,00%
[Fodi na HP: 100,00%
Podil 6a ZK 14,34%} Fodi na HP 14,34%

1P Exit, a.s, (vkonkursu)

Podina ZK pHimy: 100,00% |Podi na ZK 100% | Podi na ZK nepiimy: 100,00%

Podi na HP: 100,00% [Podina HP100%  {Podi na HP: 100,00%

Patria Finance, a.s.

Fodi na ZK pHmy: 100,00%

Padi ra e 100,00%

Patria Corporate Finance, a.5.

[Fodi ra 2K piimy;

Podi na Hp:

Patria Investicni spoletnost, a.s.

Podi na Zi pfimy: 100,00%|

Podi na P 100.00%

Burza cennjch papierovy Bratislave, a.s.

Podi na ZK pfimy: 1,77%

Podina tR: 11,77%

Radlice Rozvojova, 2.5.

Podi na 2K piimy: 100,00%|

[Fodi pa kP 100,00%

[Bankowni informatni technologk, 5.r.0,

Podi na ZK piimy;

Podi na He:

J€eskomoravska stavebni spoitelna, a.s.

Podi na zK primy: 55.00%

Podit na e 55,00%

[Hypotezni banka, a.s. 7, sr.0.

[Podi na 2K piitny: 100,00%(Fodi na ZK 100% __|Podi na 2K nepiimy: 100,00%

Fodi na HP: 100,00%|Podina HP 100% | Podi na kP 100,00%
UL

ESOB Pojistovaci servis, s.r.0,, &len
holdingu €S0B

Podi na ZK e pfimy: 0,24%
Podi na > 0.00%

Fodina ZK7120% _ |Podi na 2K plimy: 71,29%
Podina HP7120%  {Podi na ZK nepfimys 14,34%)
Podi na P 85,83%)
oy Fodi na 2K 0,11%fPudi na HP 0.00%
CSOR Pajistovna, a.s., £len holdingu GSOB
Podi na ZK piimy: 0.24%Podi na HP 100%
Podi o HP: 40,00%|Podi na HP 100%
€S0B Asset Management, a.s., investiéni spolecnost
[Podi nia 2K pien 2 40,08%)
Podi na +P: 40,08%

CBGB - Czech Banking Credit Bureau, a.s.

Fodi na ZK pfimy: 20,00%
Fodi na HP: 20,00%|

Premiéra TV, a.s.

i Fadi na ZK primy: 29,00%|
L Podi na HP: 28,00%

Prvni certifikagni autorita, a.s.

Fodi na ZK piimy: 23,25%
Podi na HP: 23,75%|
ENGIEREN s.r.o.

Podil na ZK pFim . 42.82%]
Podi na HP: 42,82%|

[TOP-pojistén, s.r.o.
Podi na ZK piimy: 100,00%
Podi na HP; 100,00%

Vysvétiufict poznamky

Procanini podiy v ramaéaich u spolegnostijsau pepotleny z pohiadu matafské spolednosti GSO8,

Vsechny skeie spolecnosti KBG Bank a KBC lnsurance Jsou dréeny (pfimo nebo nepiimo) spolesnostt KBC Group,

CSOB jo 100% ovkadéna a viastnéna spolagnost KBG Bank,

* Karrplatr pihied "Ostalnkh spolesnost’ skupiny KBG tze nalézl na v ebovych strénksch www kbc.com kde jsa i dakiinformace o skuping KBC,

2K: zakadini kapitd) (vidad)
HP: hiasovaci préva

Pardubicka Rozvajovd, a.5.

Podi na ZK nepfimy: 0.24%
Podi na HP;

Podina ZK 100%
Podi na HP 100%

STRM Delta, a.5.




Piloha €. 2 Schéma KBC Group NV 2617

SCHEMA KONSOLIDACHIHO CELKU KBC GROUP NV K 31.12,2017
z hiediska vlastnického usporadani a z hlediska fizeni

it ag ZK 30D %
| r3. HE 103 %

 KBCOROUPNY

| na HF BEET %

Vysvétlujici poznamky

* | Ceskoslovensks ohohodni®
Hi wbanka;a.s,

podil na 2R 9245 5%
podil ns HP 40 %

2%

pudil e Z
Fzail ma HE 190%

KB VERZEKERINGEN 8V

ol ma 2% 7
codil ng HP &1

CSUB Property find, 2.6, 1

L

eadil
firaHF O %

o

Jo o toBrsstvg s,
tien holdingy CS0B

ng ZI 22,88 %

v likvidaci

CBOB Propery fund, a.5.j¢ ovlddany 8 vlastniny spolednostmi
Ceskoslovenskd obchodai banka, 3.5, s poditem na 24 55.78%

CSOB Pojiftomna, as.. Elen holdingy CSOB s podilem na 2K 35 8

eodil na &
padil na HF 100 %

¥

CSOB Bofidtovact servis S0,
&len hoidingy £508

sodil ns ZK 130 %
podil na HF 190 %

CH0B Asset Management, a s, investiénl spolenost s podilem na 2K 4,33%

ZK zakladni kagital
HPP: Masovaci prava

Hampletnl prehied a detailndi3f informace o skuping KBC na strdnkach waw Koc. com

¥

* Purdubicka Rozvoiova, as.

padll ne HF 100 %
y

 STRM Delta, as.
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Zprava nezavislého auditora

akcionéafi spole¢nosti Pardubicka Rozvojova, a.s.
Vijrok auditora

Provedli jsme audit pfiloZené (i¢etni zavérky spoleénosti Pardubickd Rozvojova, a.s., se sidlem Masarykovo
namésti 1458, Zelené Pfedmésti, Pardubice (,Spoleénost®) sestavené na zakladé deskych adetnich predpisa,
které se sklada z rozvahy k 31. prosinci 2017 a vikazu zisku a ztraty za obdobi od 17. inora 2017

do 31. prosince 2017 a ptilohy této téetni zdvérky, ktera obsahuje podstatné tietni metody a dalsi vysvétlujici
informace.

Podle naseho nazoru pfiloZend téetni zavérka podava vérny a poctivy obraz finanéni pozice Spole¢nosti
k 31. prosinci 2017 a jeji finanéni vykonnosti za obdobi od 17. finora 2017 do 31. prosince 2017 v souladu
s ¢eskymi idetnimi predpisy.

Zaklad pro vyrok

Audit jsme provedli v souladu se zdkonem o auditorech a auditorskymi standardy Komory auditort

Ceské republiky, kterymi jsou Mezinarodni standardy auditu (ISA), ptipadné doplnéné a upravené souvisejicimi
aplikaénimi dolozkami. Nase odpovédnost stanovena témito predpisy je podrobn&ji popséna v oddilu
Odpovédnost auditora za audit iéetni zavérky. V souladu se zakonem o auditorech a Etickym kodexem

pro auditory a i¢etni znalce, vydanym Radou pro mezinarodni etické standardy téetnich (IESBA) a piijatym
Komorou auditorii Ceské republiky, jsme na Spoleénosti nezéavisli a splnili jsme i dalsi etické povinnosti
vyplyvajici z uvedenych piedpisi. Domnivime se, Ze diikazni informace, které jsme shromazdili, poskytuji
dostateény a vhodny zéklad pro vyjadieni naSeho viroku.

Ostatni informace

Ostatnimi informacemi jsou v souladu s § 2 pism. b) zdkona o auditorech informace uvedené ve vyroéni zpravé
mimo udetni zdvérku a nadi zpravu auditora. Za ostatni informace odpovida pfedstavenstvo Spole¢nosti.

Na3 vyrok k ti¢etni zdvérce se k ostatnim informacim nevztahuje. P¥esto je viak souéasti nagich povinnosti
souvisejicich s auditem Géetni zivérky sezndmeni se s ostatnimi informacemi a posouzeni, zda ostatni informace
nejsou ve vyznamném nesouladu s tiéetn{ zavérkou & s na§imi znalostmi o Spoleénosti ziskanjmi béhem auditu
nebo zda se jinak tyto informace nejevi jako vyznamné nesprévné. Také posuzujeme, zda ostatni informace byly
ve vSech vijznamnych ohledech vypracovany v souladu s pfislusnymi pravnimi pfedpisy. Timto posouzenim

se rozumi, zda ostatni informace spltiuji poZadavky pravnich predpisii na formalni naleZitosti a postup
vypracovan{ ostatnich informaci v kontextu v§znamnosti, tj. zda pt¥ipadné nedodrzeni uvedenych pozadavkd

by bylo zpisobilé ovlivnit isudek ¢inény na zakladé ostatnich informaci.

Na z4kladé provedenych postupii, do miry, jiZ dokiZeme posoudit, uvadime, %e

e  ostatniinformace, které popisuji skuteénosti, jeZ jsou téz pfedmétem zobrazen{ v iéetni zavérce,
jsou ve v8ech vyznamnyjch ohledech v souladu s i¢etni zdvérkou a

e ostatniinformace byly vypracoviny v souladu s pravnimi predpisy.

Yook

Déle jsme povinni uvést, zda na ziklad® poznatkii a povédomi o Spoleénosti, k nim# jsme dospéli pti provadéni
auditu, ostatni informace neobsahuji viznamné vécné nespravnosti. V rdmci uvedenych postupt jsme
v obdrZenjch ostatnich informacich Zadné vyznamné vécné nespravnosti nezjistili.

Odpovédnost prredstavenstva a dozor® rady Spoleénosti za iiéetnf zGvérku

Predstavenstvo Spole¢nosti odpovida za sestaveni G&etni zavérky podavajici vérny a poctivy obraz v souladu
s Ceskymi i¢etnimi predpisy, a za takovy vnitini kontrolni systém, ktery povaZuje za nezbytny pro sestaveni Gdetnt
zévérky tak, aby neobsahovala viznamné nespravnosti zpiisobené podvodem nebo chybou.

Pfi sestavovani ti¢etni zavérky je pfedstavenstvo Spole¢nosti povinno posoudit, zda je Spolenost schopna
nepfetrité trvat, a pokud je to relevantni, popsat v ptiloze Giéetni zavérky zaleZitosti tykajici se jejiho
nepfetrZitého trvani a pouZiti pfedpokladu nepfetrZitého trvani pii sestaveni ti¢etni zavérky, s vijimkou piipadd,
kdy pFedstavenstvo plinuje zrugeni Spole¢nosti nebo ukonéent jeji éinnosti, resp. kdy nema jinou reilnou mo#nost
nez tak udinit.

Za dohled nad procesem fGcetniho vikaznictvi ve Spole¢nosti odpovida dozoréi rada.

PricewaterhouseCoopers Audit, s.r.o., Hvézdova 1734/2c, 140 00 Praha 4, Ceska republika T: +420 251 151 111,
F: +420 252 156 111, www.pwe.com/cz

PricewaterhouseCoopers Audit, s.r.0., se sidilem Hvézdova 1734/2c, 140 00 Praha 4, IC: 40765521, zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym soudem v Praze,
oddil C, vlozka 3637 a v seznamu auditorskych spoleénosti u Komory auditord Ceské republiky pod evidenénim &islem 021
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Akcionéaf spole¢nosti Pardubicka Rozvojova, a.s.
Zprava nezavislého auditora

Odpovédnost auditora za audit tidetni zdvérky

Nasim cflem je ziskat pfiméfenou jistotu, Ze Gdetni zavérka jako celek neobsahuje viznamnou nespravnost
zpiisobenou podvodem nebo chybou a vydat zpravu auditora obsahujici nas virok. P¥iméfen4 mira Jistoty je velka
mira jistoty, nicméné neni zdrukou, Ze audit provedeny v souladu s vy3e uvedenymi predpisy ve viech pfipadech
v i¢etni zavérce odhali piipadnou existujici vjznamnou nespravnost. Nespravnosti mohou vznikat v diisledku
podvodi nebo chyb a povazuji se za viznamné, pokud lze reilné pfedpokl4dat, Ze by jednotlivé nebo v souhrnu
mohly ovlivnit ekonomicka rozhodnuti, ktera uZivatelé Géetni zavérky na jejim zakladé p¥ijmou.

Pfi provadéni auditu v souladu s vje uvedenymi ptedpisy je nasi povinnosti uplatiiovat b&hem celého auditu
odborny isudek a zachovavat profesni skepticismus. Dale je nasi povinnosti:

»  Identifikovat a vyhodnotit rizika viznamné nespravnosti Giéetni zavérky zpfisobené podvodem nebo chybou,
navrhnout a provést auditorské postupy reagujici na tato rizika a ziskat dostateéné a vhodné diikazni
informace, abychom na jejich zdkladé mohli vyjadfit vyrok. Riziko, #e neodhalime v§znamnou nespravnost,
k niZ doglo v diisledku podvodu, je vét3f ne? riziko neodhaleni v§znamné nespravnosti zplisobené chybou,
protoZe soudasti podvodu mohou byt tajné dohody, faliovani, imyslna opomenuti, nepravdiva prohlageni
nebo obchéazeni vnitnich kontrol.

e Seznémit se s vnitfnim kontrolnim systémem Spoleénosti relevantnim pro audit v takovém rozsahu,
abychom mohli navrhnout auditorské postupy vhodné s chledem na dané okolnosti, nikoli abychom mohli
vyjadfit ndzor na i¢innost jejiho vnitiniho kontrolniho systému.

*  Posoudit vhodnost pouzitych dcetnich pravidel, pfiméfenost provedenych i&etnich odhadd a informace,
které v této souvislosti pfedstavenstvo Spoleénosti uvedlo v p¥iloze idetni zavérky.

*  Posoudit vhodnost pouZiti pfedpokladu nepfetrzitého trvani pii sestavent ficetni zavérky predstavenstvem,
a to zda s ohledem na shromazdéné diikazni informace existuje viznamna nejistota vyplyvajici z udalosti
nebo podminek, které mohou vyznamné zpochybnit schopnost Spoleénosti trvat nepfetrzité. Jestlize
dojdeme k zavéru, Ze takova vyznamn4 nejistota existuje, je na&i povinnosti upozornit v nasi zprévé na
informace uvedené v této souvislosti v piloze t&etni zavérky, a pokud tyto informace nejsou dostateéné,
vyjadrit modifikovany virok. Nase zavéry tykajici se schopnosti Spoleénosti trvat nepfetr¥ité vychazeji
z ditkaznich informaci, které jsme ziskali do data nasi zpravy. Nicméné budouci udalosti nebo podminky
mohou vést k tomu, Ze Spole¢nost ztrati schopnost trvat nepfetr¥ité.

. Vyhodnotit celkovou prezentaci, élenéni a obsah tiéetni zavérky, viéetné piilohy, a déle to, zda Getni zavérka
zobrazuje podkladové transakce a udélosti zplisobem, ktery vede k vérnému zobrazeni.

Nasi povinnosti je informovat pfedstavenstvo a dozoréi radu mimo jiné o plinovaném rozsahu a naéasovani
auditu a o vyznamnjch zjisténich, ktera jsme v jeho priibéhu uéinili, véetné zjidténych vyznamnych nedostatki
ve vnitfnim kontrolnim systému.

31. kvétna 2018

P‘ﬂ?ﬁd&ﬁ%‘é&fxﬂ 6@%&% %’f// /, 2. 4.0.

zastoupené
Wi/ C/é”e/ [
Ing. Marek Richter Ing. Jakub Kolaf

partner statutarni auditor, ev. é. 2280
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Rozvaha

k 31. prosinci 2017

Zahajovaci
31.12. 2017 rozvaha k
oznaé AKTIVA fad 17. 2. 2017
Brutto | Korekce | Netto Netto
1 2 3
AKTIVA CELKEM 001 189 436 0 189 436 o)
B. Dlouhodoby majetek 003 179 495 0 179 495 o]
B. 1L Dlouhodoby hmotny majetek 014 3061 o] 3 061 o]
Poskytnuté zalohy na dlouhodoby hmotny majetek
B. II 5. a nedokonéeny dlouhodoby hmotny majetek 024 3061 0 3061 0
B. II 5 a2 Nedokonéeny dlouhodoby hmotny majetek 026 3 061 0 3 061 0
B. IIL Dlouhodoby finanéni majetek 027 176 434 0 176 434 o]
B. IIIL. 1. Podily - ovlddan4 nebo ovladajici osoba 028 176 434 0 176 434 8]
C. Obézna aktiva 037 9940 0 9940 2 000
C. 11 Pohledavky 046 30 0 30 0
C. II. 2 Kratkodobé pohledavky 057 30 0 30 o
G H: 2. .4 Pohledavky - ostatni 061 30 o 30 o]
C. II. 2. 4. 3.|Stat-danové pohledavky 064 30 30 0
C. 1Iv. Penéini prostfedky 071 9 910 o 9910 2 000
C: V. 2 PenéZni prostfedky na tiétech 073 9910 9910 2 000
Oznaé
PASIVA rad | 31.12. 2017 17. 2. 2017
PASIVA CELKEM 078 189 436 2 000
A, Vlastni kapital 079 186 521 2 000
A L Zakladni kapitél 080 2 000 0
A K o1 Zakladni kapital 081 2 000 2 000
A IL Azio a kapitalové fondy 084 185 000 o
A I 2. Kapitalové fondy 086 185 000 0
A T 2. 1, Ostami kapitélové fondy 087 185 000 0
AV Vysledek hospodafeni bé#ného tiéetniho obdobi (+/-) | 099 -479 o
B. Cizi zdroje 101 2915 0
B: I: Rezervy 102 o) 0
. Zavazky 107 2 915 [s]
C. IL Kratkodobé zavazky 123 2915 0
C. II. 8. Zavazky ostatni 133 2915 o)
C. II. 8. 6. Dohadné aéty pasivni 139 2 915 o]
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Vykaz zisku a ztraty
za obdobi od 17. inora do 31. prosince 2017
Skute¢nost v
Oznageni TEXT Cislo | idetnim obdobi
fadku 2017
a b ¢ 1
A, Vykonova spotieba 03 472
A B, Spotfeba materialu a energie 05 4
A. 3. Sluzby 06 468
) Provozni vysledek hospodareni 30 472
VI Vynosové iroky a podobné vinosy 39 0
VI. 2. Ostatni vymosové iroky a podobné vinosy 41 o
K. Ostatni finanéni naklady 47 7
* g
Finanéni vysledek hospodafeni 48
R Visledek hospodateni pfed zdan&nim 49 479
L. Dari z piijmi za béZnou éinnost 50 o]
1 Dari z prijmd splatna 51 o
2. Dail z pfijmii odloZené 52 o
e Vysledek hospodafeni po zdanéni 53 -479
o Vysledek hospoda¥eni za Gidetni obdobi 55 -479
Cisty obrat za Géetni obdobi = I. + IL + IIL + IV. + V. + VL +
* VII. 56 0
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1. VsSeobecné informace
1.1. Zakladni informace o Spole¢nosti

Pardubicka Rozvojova, a.s. (dile ,Spole¢nost*) byla zapsana do obchodniho rejstiiku vedeného
Krajskym soudem v Hradci Kralové, oddil B, vlozka 3536 dne 16. inora 2017 a jeji sidlo je Masarykovo
namésti 1458, Zelené Pfedmésti, 530 02 Pardubice. Hlavnim pfedmétem podnikéani Spoleénosti je
prondjem nemovitosti, bytii a nebytovych prostor. Identifikaéni éislo Spoleénosti je 058 15 614.

Jedinym akcionafem Spoleénosti je spoleénost CSOB Pojistovna, a. s., &len holdingu CSOB, se sidlem
Masarykovo ndmésti 1458, Zelené Pfedmésti, 530 02 Pardubice, identifikaéni &islo 455 34 306, zapsané v
obchodnim rejstfiku vedeném Krajskym soudem v Hradci Kralové, oddil B, vlozka 567 (dale ,CSOB
Pojistovna“).

Akcionaii CSOB Pojistovny jsou spole¢nosti:

KBC Verzekeringen NV se sidlem Professor Roger Van Overstraetenplein 2, BE — 3000, Leuven, Belgické
kralovstvi, s podilem 99,755 % a

Ceskoslovenska obchodni banka, a. s., (dale ,CSOB“)se sidlem Radlicka 333/150, Praha 5, PSC 150 57,
Ceska republika, s podilem 0,245 %.

Jedinym akciondfem obou spoleénosti je KBC Group NV se sidlem Havenlaan 2, BE - 1080 Brusel, Belgické
kralovstvi.

Clenové predstavenstva a dozoréi rady k 31. prosinci 2017

Predstavenstvo
Jméno Pozice
Ing. Vladimir Bezdgk pfedseda predstavenstva
Ing. Marek Nezveda ¢len piedstavenstva
Ing. Oldfich Perutka ¢len predstavenstva
Megr. Jan Vlaéiha ¢len predstavenstva

Dozoréirada

Jméno Pozice
Ing. Zora K¥ickova predsedkyné dozoréi rady
Ing. Josef Sedivy * ¢len dozoréi rady
Ing. Stanislav Maxa ¢len dozoréi rady
Ing. Petra Semerakova ¢len dozoréi rady
Mgr. Viktor Peterka ¢len dozoréi rady

* Ing. Josef Sedivy ukonéil élenstvi v dozord{ radé k 31. prosinci 2017 a k 1. lednu 2018 se stal ¢lenem
dozoréi rady RNDr. Petr Nedesal.

Organizac¢ni struktura
Spolecnost neni ¢lenéna na niZsi stupné a je fizena piimo ptedstavenstvem.

Spoleénost neméla v obdobi 2017 zadné zaméstnance.



Pardubicka Rozvojova, a.s.
Ucetni zavérka za obdobi konéici 31. prosinee 2017

2. Uéetni postupy
2.1. Zakladni zasady zpracovani Géetni zavérky

Ucetni zavérka je sestavena v souladu s iéetnimi piedpisy platnymi v Ceské republice pro mikro aéetni
jednotky s povinnosti auditu a je sestavena v historickych cenach. Spoleénost byla zaloZena v roce 2017, a
proto jsou jako srovnavaci idaje rozvahy uvedeny zistatky zahajovaci rozvahy k datu vzniku Spole¢nosti.
Udaje vykézané ve vykazu zisku a ztraty jsou za Géetni obdobi od 17. inora do 31. prosince 2017, srovndvaci
tdaje ve vykazu zisku a ztraty uvedeny nejsou.

2.2. Dlouhodoby nehmotny a hmotny majetek
Spole¢nost neevidovala k 31. prosinci 2017 Z4dny dlouhodoby nehmotny majetek.
Dlouhodoby hmotny majetek zahrnuje dlouhodoby finanéni majetek a nedokonéené investice.

Dlouhodoby hmotny majetek se ocefiuje v pofizovacich cenach, které zahrnuji cenu potizeni, naklady na
dopravu, uroky z pfijatého véru, clo, projektové fizeni, expertni posudky, architektonické a designové
prace a daldi ndklady s pofizenim souvisejici.

Zisky a ztraty plynouci z abytki dlouhodobého hmotného majetku se uréi jako rozdil mezi prodejni cenou a
jejich Gletni zlistatkovou hodnotou. Jsou vykazovany ve Vikazu ziski a ztrat brutto metodou.

K majetku, jehoZ tiéetni hodnota pfevy3uje na zakladé odhadu vedeni spoleénosti jeho zpétné ziskatelnou
hodnotu, je tvofena opravna polozka snizujici jeho Géetni hodnotu na droveri zpétné ziskatelné hodnoty.

Pokud ziistatkova hodnota aktiva pfesahuje jeho odhadovanou zpétné ziskatelnou &astku, je jeho
zistatkova hodnota sniZena na tuto &astku prostiednictvim opravné polozky.

2.3. Podily v ovladanych osobéach a podily v tiéetnich jednotkach pod podstatnym
vlivem

Podily v ovlddanych osobach piedstavuji majetkové tidasti v obchodnich korporacich, které jsou ovladané
nebo fizené Spole¢nosti (dale téZ ,dcefina spoleénost®).

Podily v ti¢etnich jednotkach pod podstatnym vlivem pfedstavuji majetkové Gasti v obchodnich
korporacich, v nichz Spoleénost vykonava podstatny vliv, ale neméa mo#nost tento podnik ovladat nebo Fidit
(dale téz ,pFidruZena spoleénost®).

Podily v dcefinych a pfidruZengch spoleénostech jsou ocenény pofizovaci cenou zohledniujici prfipadné
snizeni hodnoty.

2.4. Pohledavky

Pohledévky jsou vykdzany v nominélni hodnoté sniZené o pfipadnou opravnou polozku k pochybnym
pohleddvkdm. Opravna polozka k pochybnym pohledivkim bude vytvofena na zakladé vékové struktury
pohledavek a individualniho posouzeni bonity dluznikf. Spoleénost nevytvari opravné poloZky

k pohledavkam za sptizn&nymi stranami.

2.5. Vlastni kapital

Zakladni kapitél spole¢nosti se vykazuje ve vysi zapsané v obchodnim rejstiiku méstského soudu. Piipadné
zvySeni nebo sniZen{ zdkladniho kapitalu na zakladé rozhodnuti valné hromady, které nebylo ke dni éetn{
zavérky zaregistrovano, se vykazuje jako zmény zakladniho kapitalu. Vklady pFesahuijici registrovany
zakladni kapitél se vykazuji jako emisni aZio.
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2.6. Cizi zdroje

Dlouhodobé i kratkodobé zavazky a dlouhodobé i kratkodobé tvéry se vykazuji ve jmenovitych hodnotach.
2.7. Rezervy

Rezervy jsou vykézény v pfipadé, Ze spoleénost ma sou¢asné smluvni nebo mimosmluvni zavazky
vyplyvajici z minulych udalosti, je vysoce pravdépodobné, Ze dojde k odtoku ekonomickych prostiedki za
ucelem vypofadani zivazku a miZe byt proveden spolehlivy odhad vyse zavazku.

2.8. Dan z piijmiu

Dan z pifjmi za dané obdobi splatna ani odloZen4 nebyla kalkulovéna.

2.9. Klasifikace zavazkia

Spoleénost klasifikuje svoje zavazky jako kratkodobé.

2.10.Vynosy a naklady

Vynosy a naklady se Gétuji ¢asové rozlisené, tj. do obdobi, s nimz vécné i asové souviseji.

Spolegnost Gi¢tuje na vrub nakladi tvorbu rezerv a opravngch polozek na kryti viech rizik, ztrat a
znehodnocent, které jsou ke dni sestaveni Géetni zavérky znamy.

2.11. Pouziti odhadd

Sestaveni icetni zdvérky vyZaduje, aby vedeni spoletnosti pouzivalo odhady a ptedpoklady, jeZ maji vliv na
vykazované hodnoty majetku a zavazkii k datu Géetni zavérky a na vykazovanou vy&i vimost a nakladi za
sledované obdobi. Vedeni spole¢nosti stanovilo tyto odhady a pfedpoklady na zdklads viech jemu
dostupnych relevantnich informaci. Nicméné, jak vyplyva z podstaty odhadu, skuteéné hodnoty v
budoucnu se mohou od t&chto odhadi odligovat.

2.12. Nasledné udalosti

Dopad udalosti, které nastaly mezi rozvahovym dnem a dnem sestaveni ti¢etni zavérky, je zachycen v
téetnich vykazech v piipadé, Ze tyto udélosti poskytly dopliiujici informace o skuteénostech, které
existovaly k rozvahovému dni. V p¥ipadé, 7e mezi rozvahovym dnem a dnem sestaveni tidetni zavérky doslo
k vyznamnym udalostem zohledriujicim skute¢nosti, které nastaly po rozvahovém dni, jsou disledky téchto
udalosti popsany v pfiloze Géetni zavérky, ale nejsou zatétovany v téetnich vikazech.

2.13. Konsolidace

Spolecnost nesestavuje konsolidovanou tiéetni zdvérku, nebof v souladu s ustanovenim § 22aa zikona &.
563/1991 Sb., o Giéetnictvi, je Gcetni zdvérka Spoletnosti zahrnuta do konsolidované tiéetni zavérky
spole¢nosti KBC Verzekeringen N.V. Lovai, Belgické kralovstvi. Tato konsolidovana tidetni zavérka bude
zvefejnéna v souladu s ustanovenim § 21a zikona €. 563/1991 Sb., o Géetnictvi.
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3. Dlouhodoby majetek

(tis. K&) Dlouhodoby 1:1!111;1;‘,‘:; Nedoi]:::;::izi POSkZE;:]:; Celkem
Pofizovaci hodnota

17. inora 2017 0 o 0 o
Prirtstky 176 434 3061 0 179 495
Ubytky o o} o 0
31. prosince 2017 176 434 3061 o 179 495
Uéetni ziistatkova hodnota

17. inora 2017 o o o o
31. prosince 2017 176 434 3 061 179 495

Dlouhodoby finanéni majetek je tvofen 100% podilem ve spole¢nosti STRM Delta, a.s., sidlo je Radlick4
333/150, 150 00 Praha 5, ktery byl pofizen v priibéhu @iéetniho obdobi.

Podily v Podil na Vysledek Pfijem z podili
ovladanych Nominalni Uéetni zakladnim hospodaieni Vlastni na zisku v roce
osobach Podet Hodnota hodnota kapitalu Vv roce 2017 kapital* 2017
31. prosince akeii (tis. K<) (tis. K¢&) (%) (tis. K¢) (tis. K&) (tis. K&)
2017
STRM Delta, a.s. 21 2 001 176 434 100 -8 866 177 645 o)
Celkem 176 434 o
» - d
4. Vlastni kapital
Prehled pohybi vlastniho kapitalu:
Vysledek hospodateni
Ostatni min. let a vysledek
Zakladni kapitalové hospoda¥eni bézného
kapital fondy téetniho obdobi Vlastni kapital
Zahajovaci rozvaha k 17. inoru
2017 2 000 o o 2 000
Navyseni ostatnich kapitalovich
fondd 185 000 185 000
Vysledek hospodateni za obdobi -479 -479
Zistatek k 31. prosinci 2017 2 000 185 000 -479 186 521

Spolec¢nost o zpiisobu rozdéleni ztraty za obdobf 2017 do data sestaveni Géetni zavérky nerozhodla.

5. Zakladni kapital

Zéakladni kapital spole¢nosti k 31. prosinci 2017 &ini 2 000 tis. K&, je tvofen 4 ks kmenovych akeii ve

jmenovité hodnoté 500 tis. K¢ a je plné splacen.

6. Zavazky

Kratkodobé zdvazky z obchodnich vztahi k 31. prosinci 2017 &inf o tis. K&, které nejsou a nebyly po

splatnosti.

Zavazky nejsou kryty vécnymi zdrukami a nemaji splatnost delii nez 5 let.

Spole¢nost neeviduje Zddné dalsi zavazky, které by nebyly vykazany v rozvaze.

Spole¢nost neposkytla Zadné vécné zaruky, které by nebyly vykazany v rozvaze.
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7. Stat danové pohledavky a zavazky

Spole¢nost vykazuje datiovou pohledavku za statem k 31. prosinci 2017 ve vy$i 30 tis. K&, ktera je tvofena z
titulu DPH.

8. Dohadné Gty

Ziistatek dohadnych Gétf pasivnich k 31. prosinci 2017 &ini 2 914 tis. K& a vztahuje se k dodavatelskym
fakturdm souvisejicim s pofizenim hmotného majetku v obdobi 2017.

9. Transakce se spiriznénymi stranami

V nésledujici tabulce jsou zobrazeny vyznamné ziistatky z transakei spoleénosti se spiiznénymi stranami.

(tis. K¢&) 2017
Dobrovolny penézity ptiplatek mimo zakladnf kapital (CSOB Pojistovna) 185 000
Bankovni poplatky (CSOB) 7

Uéetnictvi, vikaznictvi, dans, technicko-inZenyrské a dalsi ¢innosti jsou zajistovany na zakladé Smlouvy
o zajistovani sluZeb prostfednictvim CSOB. Naklady na tyto sluzby za obdobi 2017 ¢inily 445 tis. K&é. CSOB
Jiné sluzby v obdobi 2017 spoleénosti neposkytla.

Odmény a piijcky ¢lentim statutérnich a dozoréich organti v obdobi 2017 nebyly poskytnuty.

10. Nasledné udalosti

Po rozvahovém dni nedoglo k Zddnym udalostem, které by mély vyznamny dopad na tGéetni zavérku
k 31. prosinci 2017.

V Pardubicich 31. kvétna 2018

\ T S
Ing. Vladimir Bezd&k Ing. Marek Nezveda
piedseda predstavenstva ¢len predstavenstva



