Pardubicka Rozvojova, a.s.
Vyroéni zprava

za rok konéici 31. prosince 2019



Zprava predstavenstva o podnikatelské &éinnosti Spoleénosti a o stavu
jejiho majetku za rok 2019

Spole&nost Pardubicka Rozvojova, a. s. (dale také ,Spoleénost") byla zaloZena v roce 2017 za uéelem vystavby
nového administrativniho sidla matefské spoleénosti CSOB Poji§tovny a.s. a v prabéhu roku 2019 rozvijela
pfipravné aktivity spojené s budouci vystavbou.

Spolegnost v roce 2019 neméla Zadné zaméstnance a byla Fizena pfimo piedstavenstvem. Sluzby souvisejici
s realizaci projektu a sluzby podplrné a pomocné povahy jsou zaji§tovany prostfednictvim CSOB, a to na zakladé
ramcové smlouvy o poskytovani sluzeb.

Hospodarsky vysledek Spole¢nosti za rok 2019 byla ztrata ve vysi 1 159 tis. K&, kterou pfedstavenstvo navrhuje
zGétovat na (et neuhrazenych ztrat minulych let.

Prehled o stavu majetku Spole¢nosti, jeho struktufe a zdrojich jeho kryti popisuji vykazy rozvahy a pfilohy ucetni
zaveérky.

Piedstavenstvo Spole¢nosti pracovalo vétSinu roku 2019 ve sloZent:

Predseda Mgr. Jifi Stfelicky Ph.D a ¢lenové Ing. Oldfich Perutka, Mgr. Jan Vlagiha a Ing. Richard Motligek
(od 1. dubna 2019).

Ing. Marek Nezveda ukongil ginnost v pfedstavenstvu k 28. unoru 2019. Mgr. Jifi Strelicky Ph.D ukonéil éinnost v
predstavenstvu k 29. inoru 2020 a nasledné k 1. bifeznu 2020 se stal pfedsedou piedstavenstva Ing. Tomas Lain.

V roce 2020 Spole&nost pokracuje v fizeni projektu pfipravy a vystavby nové administrativni budovy.

Pardubice, dne 29. kvétna 2020

y. e

|
Mgr. Jan Vlagiha ing. Oldfich Perutka
f

tlen predstavenstva ¢len predstavenstva



Pardubicka Rozvojova, a.s.

Zprava predstavenstva spoleénosti

o vztazich mezi ovladajici osobou a osobou ovladanou
a mezi ovladanou osobou a osobami ovladanymi stejnou
ovladajici osobou

sestavena podle ustanoveni § 82 zakona &. 90/2012 Sb., o obchodnich korporacich.
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ZPRAVA O VZTAZICH

1. OVLADANA OSOBA

Pardubicka Rozvojova, a.s., Masarykovo namésti 1458, Zelené Piedmésti, 530 02 Pardubice, I1C; 058
15 614, Zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném Krajskym soudem v Hradci Kralové, oddil B, viozka
3536 (dale jen ,Spole¢nost")

2. OVLADAUJICi 0OSOBA

CSOB Pojistovna, a. s., &len holdingu CSOB, Masarykovo namésti 1458, Zelené Pfedmésti, ICO 455
34 306, zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném Krajskym soudem v Hradci Kralové, oddil B, viozka
567 (dale jen ,Ovladajici osoba").

3. KONECNA OVLADAJICi OSOBA

KBC Group NV, Havenlaan 2, 1080 Brussels, Belgické kralovstvi

Graficky prehled spolegnosti skupiny CSOB je uveden v Pfiloze &. 1. Schéma skupiny CSOB 2019 a
zakladni graficky pfehled spole¢nosti skupiny KBC Group je uveden v Priloze &. 2 KBC Group NV.

Podrobné je struktura KBC Group graficky zobrazena na www.kbc.com.

4. STRUKTURA VZTAHU MEZI OVLADAJICi A OVLADANOU OSOBOU, ZPUSOB
A PROSTREDKY OVLADANI

Ovladajici osoba ovlada Spole¢nost prostfednictvim rozhodovani jediného akcionate v plisobnosti
valné hromady ve smyslu §82 ZOK.

Ovladajici osoba vykonavé sv(ij viiv rovnéz prostfednictvim svych zastupcil v organech Spoleénosti, .
v jejim pledstavenstvu a dozor¢i radé. Jedna se predevsim o koordinaci v oblasti konsolidovaného
fizeni rizik, vykonu auditu aj.

CSOB jako Fidici osoba, uzaviela s ostatnimi spolegnostmi, spadajicimi do Koncernu CSOB (jejich
aktuaini pfehled je k dispozici na: hitps://www.csob.cz/portal/csob/o-csob-a-skupine/koncern-csob)
Koncernovou smilouvu, ktera stanovi koncernovy zajem a vymezuje n&ktera prava a povinnosti fizenych
osob v ramci pfedmétného podnikatelského seskupeni. Dil&i oblasti jednotného fizeni jsou pak
vymezeny zviastnimi koncernovymi politikami, které jsou zakladnimi néstroji k realizaci koncernového
zajmu, a které jsou vydavany predstavenstvem CSOB a akceptovany ze strany fizenych osob.

Spole¢nost ma vztahy pfedevsim s nasledujicimi propojenymi osobami:

Adresa sidla spole¢nosti

Ceskoslovenska obchodni banka, a. s. Radlicka 333/150, 150 57 Praha 5 Ceska republika

Masarykovo namésti 1458, 530 02

CSOB Pojistovna, a. s., élen holdingu CSOB Pardubice-Zelens Predmasti

Ceska republika

Graficky pfehled spolenosti skupiny CSOB je uveden v Pfiloze & 1 Schéma skupiny CSOB 2019 a
zakladni graficky pfehled spole¢nosti skupiny KBC Group je uveden v Piiloze & 2 KBC Group NV.
Podrobné je struktura KBC Group graficky zobrazena na www.kbc.com.



5. PREHLED JEDNANi UCINENYCH V UCETNIM OBDOBI, KTERA BYLA
UCINENA NA POPUD NEBO V ZAJMU OVLADAJICI OSOBY NEBO Ji
OVLADANYCH OSOB

Kromé dale uvedenych skute¢nosti nebylo v utetnim obdobi u&inéno 2adné jednani na popud nebo v
zajmu ovladajici osoby nebo ji ovliadanych osob, které by se tykalo majetku, jehoz hodnota presahuje
10 % viastniho kapitalu Spolegnosti, a to ani v ramci b&zného obchodniho styku.

Na popud ovladajici osoby doslo v ucetnim obdobi k ponechani Getni ztraty z minulého udetniho
obdobi na Gétu Neuhrazena ztrata z minulych let.

Spoleénost méla v G&etnim obdobi uzavieny b&zny Gget s Ceskoslovenskou obchodni bankou, a. s.,
uvedeny ucet vznikl na popud Spole¢nosti za U&elem provadéni béznych transakci a podléha stejnym
podminkam, vEetné drokovych sazeb, jako srovnatelné transakce s tfetimi stranami a tedy z titulu pln&ni
techto pohledavek Spole¢nosti nevznikla Zadna ujma.

6. ULOHA OVLADANE OSOBY, ZPUSOB A PROSTREDKY OVLADANI

Ovladajici osoba ovlada Spole¢nost prostfednictvim rozhodovani jediného akcionafe v plisobnosti
vainé hromady ve smyslu zakona &. 90/2012 Sb., zakona o obchodnich spoleénostech a druZstvech
(zakona o obchodnich korporacich - dale jen ,ZOK").

Ovladajici osoba vykonava svij vliv rovnéz prostfednictvim svych zastupcil v organech Spole&nosti, tj.
v jejim pfedstavenstvu a dozoréi radé. Jedna se pfedevim o koordinaci v oblasti konsolidovaného
fizeni rizik, vykonu auditu aj.

Cinnost ovladané osoby je zamé&Fena na rozvoj pozemku v Pardubicich a jeho pfipravu pro stavbu nové

budovy pro potieby spolegnosti CSOB Pojistovna, a. s., len holdingu.

7. PREHLED JEDNANi UCINENYCH V UCETNIM OBDOBI, KTERA BYLA
UCINENA NA POPUD NEBO V ZAJMU OVLADAJICI OSOBY NEBO V ZAJMU
OVLADAJICI OSOBY NEBO JI OVLADANYCH OSOB

B&hem obdobi nedos$lo na popud Ovladajici osoby k jednani, které se tykalo majetku presahujictho 10

% vlastniho kapitalu Spole¢nosti zjisténého podle posledni G&etni zavérky sestavené k 31. prosinci

2019.

8. PREHLED VZAJEMNYCH SMLUV MEZI OSOBOU OVLADANOU A
OVLADAJICI OSOBOU NEBO MEZI OSOBAMI OVLADANYMI OVLADAJICIC
0OSOBOU

Smlouvy uzaviené mezi Spole¢nosti a Ovladajici osobou, které byly v iéetnim obdobi platné
V Gcetnim obdobi byly G¢inné a platné nasledujici smlouvy uzaviené s Ovladajici osobou:

nazev smlouvy tijma

Smlouva o dobrovoiném penézitém piiplatku mimo zakladni kapital nevznikla
Smilouva o najmu nebytovych prostor nevznikla
Smlouva o podnajmu prostor slouZicich k podnikani nevznikla
Ramcova smlouva o poskytovani sluzeb &. 441851000191 nevznikla
Provadéci smlouva ¢. 441851000522 nevznikla

Smilouvy byly uzavieny za obvyklych obchodnich podminek a z titulu pinéni t&chto smluv Spole&nosti
nevznikla 2&dna ujma.



Smlouvy uzaviené mezi Spolec¢nosti a jinymi propojenymi osobami, které byly v iéetnim obdobi
platné

V tcetnim obdobi byly G€inné a platné nasledujici smlouvy uzaviené s jinymi propojenymi osobami:

nazev smlouvy protistrana tjma
Smiouvy o béZném aétu Ceskoslovenska obchodni banka, a.s. | nevznikla
Ramcova smlouva o poskytovani sluzeb ¢. Ceskoslovenska obchodni banka, a. s. nevznikla
17000018

Provadéci smlouva ¢. 17000019 Ceskoslovenska obchodni banka, a. s. nevznikla

Smlouvy byly uzavieny za obvyklych obchodnich podminek a z titulu pln&ni téchto smluv Spoleénosti
nevznikla zadna ujma.

9. ZHODNOCENI VZTAHU MEZI OVLADAJICI OSOBOU A OSOBOU
OVLADANOU A MEZI OVLADANOU OSOBOU A OSOBAMI OVLADANYMI
OVLADAJICI OSOBOU

Spolecna synergie v ramci finan¢ni skupiny Ovladajici Osoby piinasi pozitivni efekty v oblastech

efektivity fizeni nakladu, lidskych zdroji a napomaha nastavit procesy, tak aby byly v souladu se

strategii Spole¢nosti. Zaroven tato spoluprace napomaha omezovat uréita transakéni rizika, jako jsou
napf. rizika spojend s poskytovanim citlivych informaci a dat tietim stranam.

10. ZAVER

Predstavenstvo Spole¢nosti konstatuje, Ze tato zprava byla zpracovana v zakonné Ihiité
av souladu s § 82 ZOK. Pii sestaveni zpravy pfedstavenstvo Spole¢nosti postupovalo s odbornou pééi
a jeji rozsah reflektuje G¢el zékonné Upravy zpravy podle ZOK ve vztahu k viastnické struktufe
Spole¢nosti.

Predstavenstvo Spolecnosti je pfesvédéeno, Ze penézita pInéni, resp. protipinéni, ktera byla poskytnuta
na zakladé vySe popsanych vztahll mezi propojenymi osobami, byla v obvyklé vy$i a nezplsobila
Spoleénosti Zadnou Ujmu.

Tato zprava byla schvalena Predstavenstvem Spolecnosti dne 31. biezna 2020 a z jeho povéreni
podepsana:

= \
Mgr. Jan Vlaciha Ing. Oldfich Perutka
tlen piedstavenstva ¢len predstavenstva



Piloha &. 1 Schéma skupiny GSOB 2019

Prehled osob ovl§

{k 31. prosinci 2019)

KBC Group NV

banku, a. 5., a osob ov

i na ZK ptim :

Eos Penzijni spoleénost, a. 5., élen skupiny CSOB
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ESOB Leasing, as.
Podl na ZK pHimy:
Podi na HP: 100,00%§Podi na HP 100% Ina HP; 100.¢
8OB Factoring, Eurincasso, s.r.0.
Podl na ZK pHimy: 100,00%§Podi na ZK 100% Podl na ZK nepHmy: 100,00%
Podll na HP: 100,00%{Pedl na HP 100% Podd na HP; 100.005:1
Palria Finance, as. [Patria Divadeini 14 s 1.0,
100, ZK nepHimy: 0,00%
1004 Pod1 na HP; 100%"|
;;h Corporata Finance, as. Patrla Hybagova 47 s.r.0.
Fod na ZK pHm : 100,007 1na ZK neptim§: 0,00%)
Podi na HP: 100,00% i na HP: 100%™
Patrla Investicni spolaénost, a.s. Podl na ZK 0% Patria Kollirova 5.r.0.
100,00%4Fodl na HP 100%**~#Podl na ZK napFim§: 0,00%|
100,00%) IPoci na HP: 100%
rﬂndlln Rozvojovd, a.s. Patria Panska 12 ssro0.
Podi ne ZK pHimy: 100,00% IPodi na ZK neptimy: 0,00%
Podi na HP: 100,00% Podl ne HP; 100%}
—
Bankovnl Informaini technologle, s.r.0. Patria Office Center Gama s.r.o.
Fodi na ZK pHmy: 100,00%4 0,00%
Podil na HP: 100,00 100%"
e
Ceskomaravska stavebni spofitetna, a.s.
Podl na ZK plimy: 100,00
[Podl na HP: 100.00%)
Fiypnhénl banka, a.s.
¥ na ZK ptimy: 100,007
I na HP: 100.00%)
IMotokov a.s. vilkvidact
Podll ne ZK 0,50% [Podl na ZK ptim$: 0,50%
-
Podll na HP0,50% Podl na ZK neptimy: 69,59%
Podl na HP: 70,00%4
IC50B Advisory,
1 na ZK pHmy: 100, C80B Pojistovaci servis, 5.x.0., Elen holdingu
Fodl na HP: 100, tsoB
Podi na 7K nephimy: 0,24%
SOB Pojlétovna, a.s., élen holdingu €SOB Podlna HP: 0,00%
il na ZK plimy: 0,24%{Podl na 21C 100%
il na HP: 40,00%4Podl na HP 100%
[Pardublcké Rozvojovd, n.s.
TOP-pojfSténi, s.r.0. 1ra ZK neptimy: 0,24%
Podi na ZK p?imy: 100,00% Pod na HP: 0,00%)
Fodll na HP: 100,00
USetfeno.cz s.r.o. Ujetfeno.cz financni sluZby, a.s.
di na ZK pfim§: 100003f oS0 ZRI00%  fo iy s 7K nepHimg:
Podl na HP. 100.00 %4 Podi na HP 100% Podl na HP:
rKB-H Payment Services Kit
Fodl na 2K pHmy:
Podi na HP:
MallPay, s.r.0.
Podll na ZK pfimy: 60,00%
[Pod na HE: 50,00%4
I Vysvétiujici poznimky I
v tdmegcich z EsoB.

HP: hlaeavac prdva

ZK: zéWadnl kaphl (vidad)

VEachny akeie spaleénostl KBC Banka KBC insurance jeou drzeny (pfimo nebo nepling) spaletnosti KBG Group.
ICSOB Je 100% ovEkidéna a viastndna epoletnest! KBC Bank.
" Konpletni plehled "Ostatnich & polednostl skupiy KBC lze nakézt na w ebovych strankiich www kbe.com, kie jsou | dafé| informace o skuping KBC.
“ na et podink fondi kvalfkovanych Investoris
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akcionari spoleénosti Pardubicka Rozvojova, a.s.

Provedli jsme audit pfilozené ucetni zavérky spole¢nosti Pardubicka Rozvojova, a.s.,

se sidlem Masarykovo nameésti 1458, Zelené Predmésti, Pardubice (,Spoletnost®), sestavené

na zakladé Ceskych lcetnich pfedpisl, kiera se sklada z rozvahy k 31. prosinci 2019, vykazu zisku
a ztraty za rok kongici 31. prosince 2019 a prilohy této ugetni zavérky, které obsahuje podstatné
Ucetni metody a daldi vysvétlujici informace.

Podle naSeho nazoru piilozena Ucetni zavérka podava vérny a poctivy obraz finanéni pozice
Spole&nosti k 31. prosinci 2019 a jeji finanéni vykonnosti za rok kongici 31. prosince 2019 v souladu
s Geskymi uéetnimi pfedpisy.

Audit jsme provedli v souladu se zakonem o auditorech a auditorskymi standardy Komory auditort
Ceské republiky, kterymi jsou Mezinarodni standardy auditu (ISA), pripadné dopinéné a upravené
souvisejicimi aplikaénimi doloZkami. Nase odpovédnost stanovena témito predpisy je podrobné&ji
popsana v oddilu Odpovédnost auditora za audit Ugetni zavérky. V souladu se zakonem o auditorech
a Etickym kodexem pro auditory a Gi¢etni odborniky, vydanym Radou pro mezinarodni etické
standardy G&etnich (IESBA) a pfijatym Komorou auditorii Ceské republiky, jsme na Spolegnosti
nezavisli a spnili jsme i dal$i etické povinnosti vyplyvajici z uvedenych predpisti. Domnivame

se, Ze diikazni informace, které jsme shromazdili, poskytuji dostateény a vhodny zaklad pro vyjadieni
naseho vyroku.

Ostatnimi informacemi jsou v souladu s § 2 pism. b) zakona o auditorech informace uvedené
ve vyro€ni zpravé mimo Uc¢etni zavérku a nasi zpravu auditora. Za ostatni informace
odpovida pfedstavenstvo Spole¢nosti.

Nas vyrok k ugetni zavérce se k ostatnim informacim nevztahuje. Piesto je v8ak souéasti nasich
povinnosti souvisejicich s auditem U&etni zavérky seznameni se s ostatnimi informacemi a posouzeni,
zda ostatni informace nejsou ve vyznamném nesouladu s U&etni zavérkou & s nasimi znalostmi

o Spoleénosti ziskanymi b&éhem auditu nebo zda se jinak tyto informace nejevi jako vyznamné
nespravné. Také posuzujeme, zda ostatni informace byly ve viech vyznamnych ohledech
vypracovany v souladu s pfislusnymi pravnimi pedpisy. Timto posouzenim se rozumi, zda ostatni
informace spliiuji pozadavky pravnich pfedpisll na formalni nalezitosti a postup vypracovani ostatnich
informaci v kontextu vyznamnosti, tj. zda pfipadné nedodrzeni uvedenych pozadavk by bylo
zpUsobilé ovlivnit Gsudek &inény na zakladé ostatnich informaci.

Na zakladé provedenych postupli, do miry, jiz dokédZeme posoudit, uvadime, Ze

o ostatni informace, které popisuji skutecnosti, jez jsou téz pfedmétem zobrazeni v Uéetni zavérce,
jsou ve v8ech vyznamnych ohledech v souladu s G¢etni zavérkou a

o ostatni informace byly vypracovany v souladu s pravnimi pfedpisy.

PricewaterhouseCoopers Audit, s.r.0., Hvézdova 1734/2c, 140 00 Praha 4, Ceska republika
T: +420 251 151 111, F: +420 252 156 111, www.pwc.com/cz

PricewaterhouseCoopers Audit, s.r.0., se sidlem Hvézdova 1734/2¢c, 140 00 Praha 4, IC: 40765521, zapsana v obchodnim
rejstiiku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil C, vlozka 3637 a v seznamu auditorskych spole&nosti u Komory auditor
Ceské republiky pod evidenénim &islem 021.
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Zprava nezavislého auditora

Déle jsme povinni uvést, zda na zékladé poznatkl a povédomi o Spole&nosti, k nimz jsme dospéli
pfi provadéni auditu, ostatni informace neobsahuji vyznamné vé&cné nespravnosti. V rdmci uvedenych
postupll jsme v obdrzenych ostatnich informacich Zadné vyznamné vécné nespravnosti nezjistili.

Predstavenstvo Spole¢nosti odpovida za sestaveni tcetni zavérky podavajici vérny a poctivy obraz
v souladu s Ceskymi Ucetnimi pfedpisy, a za takovy vnitini kontrolni systém, ktery povazuje

za nezbytny pro sestaveni U¢etni zavérky tak, aby neobsahovala vyznamné nespravnosti zpisobené
podvodem nebo chybou.

Pri sestavovani Gcetni zavérky je predstavenstvo Spoleénosti povinno posoudit, zda je Spole&nost
schopna nepfetrZité trvat, a pokud je to relevantni, popsat v pfiloze Gcetni zavérky zaleZitosti tykajici
se jejiho nepfetrzitého trvani a pouziti pfedpokladu nepfretrzitého trvani pfi sestaveni ucetni zavérky,
s vyjimkou pfipadd, kdy pfedstavenstvo planuje zrugeni Spole¢nosti nebo ukon&eni jeji &innosti, resp.
kdy nema jinou realnou moznost nez tak uginit.

Za dohled nad procesem uéetniho vykaznictvi odpovida dozoréi rada Spoleénosti.

Nasim cilem je ziskat pfimé&fenou jistotu, Ze Ucetni zavérka jako celek neobsahuje vyznamnou
nespravnost zplsobenou podvodem nebo chybou a vydat zpravu auditora obsahujici nas vyrok.
Pfiméfena mira jistoty je velk& mira jistoty, nicméné neni zarukou, Ze audit provedeny v souladu
s vySe uvedenymi piedpisy ve v8ech pfipadech v Gicetni zavérce odhali pfipadnou existujici
vyznamnou nespravnost. Nespravnosti mohou vznikat v dilsledku podvodil nebo chyb a povazuji
se za vyznamné, pokud Ize rediné piedpokladat, Ze by jednotlivé nebo v souhrnu mohly ovlivnit
ekonomicka rozhodnuti, kterd uzivatelé ugetni zavérky na jejim zakladé pfijmou.

Pfi provadéni auditu v souladu s vy$e uvedenymi predpisy je nasi povinnosti uplatiiovat b&hem celého
auditu odborny Usudek a zachovavat profesni skepticismus. Dale je nasi povinnosti:

e Identifikovat a vyhodnotit rizika vyznamné nespravnosti Ucetni zavérky zplisobené podvodem
nebo chybou, navrhnout a provést auditorské postupy reagujici na tato rizika a ziskat dostateéné
a vhodné dikazni informace, abychom na jejich zakladé monhli vyjadiit vyrok. Riziko,
ze neodhalime vyznamnou nespravnost, k niz doslo v dusledku podvodu, je vétsi nez riziko
neodhaleni vyznamné nespravnosti zplsobené chybou, protoze souéasti podvodu mohou byt
tajné dohody, fal8ovani, umysina opomenuti, nepravdiva prohladeni nebo obchéazeni vnitfnich
kontrol.

e Seznamit se s vnitfnim kontrolnim systémem Spole¢nosti relevantnim pro audit v takovém
rozsahu, abychom mohli navrhnout auditorské postupy vhodné s ohledem na dané okolnosti,
nikoli abychom mohli vyjadfit nazor na Géinnost jejiho vnitiniho kontrolniho systému.

» Posoudit vhodnost pouZitych u€etnich pravidel, pfiméfenost provedenych Géetnich odhad
a informace, které v této souvislosti pfedstavenstvo Spole&nosti uvedio v piiloze Géetni zavérky.

e Posoudit vhodnost pouziti pfedpokladu nepfetrzitého trvani pii sestaveni Uéetni zavérky
pfedstavenstvem, a to, zda s ohledem na shromazdéné dlikazni informace existuje vyznamna
nejistota vyplyvajici z udalosti nebo podminek, které mohou vyznamné zpochybnit schopnost
Spolecnosti trvat nepfetrzité. Jestlize dojdeme k zavéru, Ze takova vyznamna nejistota existuje,
je nadi povinnosti upozornit v nasi zpravé na informace uvedené v této souvislosti v pfiloze u&etni
zaverky, a pokud tyto informace nejsou dostate¢né, vyjadiit modifikovany vyrok. Nage zavéry
tykajici se schopnosti Spole¢nosti trvat nepietrzité vychazeji z dlikaznich informaci, které jsme
ziskali do data na3i zpravy. Nicméné budouci udalosti nebo podminky mohou vést k tomu,

Ze Spole¢nost ztrati schopnost trvat nepfetrzité.
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Zprava nezavislého auditora

¢ Vyhodnotit celkovou prezentaci, ¢lenéni a obsah ugetni zavérky, véetné prilohy, a déle
to, zda UCetni zavérka zobrazuje podkladové transakce a udalosti zpisobem, ktery vede
k vérnému zobrazeni.

Nasi povinnosti je informovat piedstavenstvo a dozoréi radu mimo jiné o planovaném rozsahu
a nacasovani auditu a o vyznamnych zji$ténich, ktera jsme v jeho pribéhu uginili, v&etné zjisténych
vyznamnych nedostatkil ve vnitfnim kontrolnim systému.

29, kvétna 2020
zastoupena partnerem

Ing. Marek Richter
statutarni auditor, evidenéni ¢. 1800

Tato zprava je uréena akcionafi spole¢nosti Pardubicka Rozvojova, a.s.



Pardubicka Rozvojova, a.s.

Uéetni zavérka
za rok koncici 31. prosince 2019
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ROZVAHA K 31. PROSINCI 2019

v tis. K& 31.12.2019 31.12.2018
AKTIVA CELKEM 229 860 231 027
Pozemky 147 000 147 000
Nedokonéeny dlouhodoby hmotny majetek 65915 57 397
Stat - dariové pohledévky 401 151
Penézni prostfedky na Uétech 16 544 26 468
Naklady piistich obdobi 0 11
PASIVA CELKEM 229 860 231 027
Vlastni kapital 215 587 216 746
Zakladni kapital 2000 2000
Ostatni kapitalové fondy 255 981 255 981
Ostatni rezervni fondy 400 400
Neuhrazena ztrata minulych let -41 635 -40 648
Vysledek hospodareni b&zného uéetniho obdobi -1 159 -987
Zavazky 14 273 14 281
Odlozeny darovy zdvazek 13535 13535
Zavazky z obchodnich vztah( 738 15
Dohadné ucty pasivni 0 731

VYKAZ ZISKU A ZTRATY ZA ROK KONCICi 31. PROSINCE 2019

v tis. K& 2019 2018
Vykonova spotieba -219 -6
Sluzby -898 -931
Jiné provozni vynosy 0 15
Dané a poplatky v provozni oblasti -28 -32
Provozni vysledek hospodateni -1 145 -954
Ostatni finanéni vynosy 298 19
Ostatni finanéni naklady -312 -52
Finanéni vysledek hospodaieni -14 -33
Vysledek hospodaieni pied zdanénim (+/-) -1 159 -987
Vysledek hospodaieni po zdanéni -1 159 -987




PRILOHA UCETNi ZAVERKY
1. INFORMACE O SPOLECNOSTI

Pardubicka Rozvojové4, a.s. (ddle ,Spole¢nost‘) byla zapsana do obchodniho rejstfiku vedeného
Krajskym soudem v Hradci Krélové, oddil B, viozka 3536 dne 16. tinora 2017 a jeji sidlo je Masarykovo
namesti 1458, Zelené Pfedmeésti, 530 02 Pardubice. Spole&nost byla zalozena v roce 2017 za Géelem
vystavby nového administrativniho sidla matefské spolecnosti CSOB Pojistovny a.s. a v priib&hu roku
2019 rozvijela pfipravné aktivity spojené s budouci vystavbou. Hlavnim predmétem podnikani
Spole¢nosti je pronajem nemovitosti, bytll a nebytovych prostor.

Identifikaéni ¢islo Spole¢nosti je 058 15 614.

Jedinym akcionarem Spolednosti je spole¢nost CSOB Pojistovna, a. s., &len holdingu CSOB, se sidlem
Masarykovo namésti 1458, Zelené Predmésti, 530 02 Pardubice, identifikaéni &islo 455 34 306,
zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném Krajskym soudem v Hradci Kralové, oddil B, viozka 567 (dale
,CSOB Pojistovna").

Akcionafi CSOB Pojistovny jsou spole&nosti:

KBC Verzekeringen NV se sidlem Professor Roger Van Overstraetenplein 2, BE — 3000, Leuven,
Belgické kralovstvi, s podilem 99,755 % a

Ceskoslovenska obchodni banka, a. s., (dale ,CSOB") se sidlem Radlicka 333/150, Praha 5, PS¢ 150
57, Ceska republika, s podilem 0,245 %.

Jedinym akcionafem obou spolecnosti je KBC Group NV se sidlem Havenlaan 2, BE - 1080 Brusel,
Belgické kralovstvi.

Clenové predstavenstva a dozor&i rady k 31. prosinci 2019

Predstavenstvo
Jméno Pozice
Magr. Jifi Strelicky, Ph.D. pifedseda predstavenstva
ing. Richard Motli¢ek ¢len predstavenstva
Ing. Oldfich Perutka ¢len pfedstavenstva
Magr. Jan Vlaé¢iha &len predstavenstva

V prabéhu roku 2019 doslo ve sloZeni predstavenstva Spole&nosti k nasledujicim zm&nam:
Ing. Marek Nezveda ukongil ¢innost v pfedstavenstvu k 28. Gnoru 2019.
Ing. Richard Motli¢ek byl zvolen za ¢lena predstavenstva 1. dubna 2019

Mgr. Jifi Stfelicky, Ph.D. ve funkci pfedsedy predstavenstva skongil k 29. dnoru 2020. Od 1. bfezna jej
ve funkci predsedy pfedstavenstva nahradil Ing. Tomas Lain.



Dozoréi rada

Jméno Pozice

Ing. Zora Kfi¢kova predsedkyné dozoréi rady
RNDr. Petr Ne¢esal ¢len dozoréi rady

Ing. Stanislav Maxa ¢len dozoréi rady

Ing. Michal Jouda ¢len dozor&i rady

Mgr. Karel Cvachovec ¢len dozoréi rady

V prabéhu roku 2019 doslo ve slozZeni dozoréi rady Spoleénosti k nasledujicim zménam:

Ing Martin Schwarzbach ukongil €lenstvi v dozoréi radé 19. zaFi 2019 a nasledné k 20. zafi 2019 se stal
¢lenem dozoréi rady Ing. Michal Jouda.

Organizaéni struktura
Spolegnost neni ¢lenéna na nizsi stupné a je fizena pfimo piedstavenstvem.
Spole¢nost neméla v obdobi 2019 2adné zaméstnance.



2. UCETNi POSTUPY
2.1. Vychodiska pro pfipravu Géetni zavérky

Ugetni zaverka byla pfipravena a schvélena Predstavenstvem Spolegnosti, a je dale pfedmétem
schvaleni valnou hromadou akcionard.

Ugetni zavérka Spolegnosti byla sestavena na zakladé historickych cen kromé& t&ch finanénich aktiv
a finan&nich zavazki, jez jsou vykazovany v realnych hodnotéach (finanéni derivaty, finanéni nastroje
oceriovane realnou hodnotou do zisku nebo ztraty, finanéni nastroje ocefiované realnou hodnotou do
ostatniho Uplného vysledku atd.). Aktiva uréena k prodeji jsou ocenéna re&lnou hodnotou ponizenou o
naklady k prodeii, pokud je tato hodnota nizsi nez jejich G&etni hodnota (napt. pofizovaci cena poniZzena
o odpisy a ztraty ze znehodnoceni).

Ugetni zavérka je sestavena v deskych korunach (CZK) a ziistatky jsou zaokrouhleny na nejbliZ§i tisice.
Ceské koruna je funkéni i prezentaéni ménou Spole¢nosti. Ceska koruna je mé&nou primarniho
ekonomického prostiedi, v némz Spoleénost plsobi.

2.2. Zakladni zasady zpracovani Gcetni zavérky

Ugetni zavérka je sestavena v souladu s u&etnimi predpisy platnymi v Ceské republice pro mikro téetni
jednotky s povinnosti auditu a je sestavena v historickych cenach.

2.3. Diouhodoby nehmotny a hmotny majetek
Spolecnost neevidovala k 1. lednu 2019 Zadny dlouhodoby nehmotny majetek.
Dlouhodoby hmotny majetek zahrnuje pozemek a nedokon&ené investice.

Diouhodoby hmotny majetek se oceriuje v pofizovacich cenach, které zahrnuji cenu potizeni, naklady
na dopravu, Uroky z pfijatého uvéru, clo, projektové fizeni, expertni posudky, architektonické a
designové prace, demoli¢ni prace a dal$i naklady s pofizenim souvisejici.

Pozemky se vykazuji v pofizovaci cené.

Zisky a ztraty plynouci z Gbytk( dlouhodobého hmotného majetku se uréi jako rozdil mezi prodejni
cenou a jejich ugetni zGstatkovou hodnotou. Jsou vykazovany ve Vykazu ziskd a ztrat brutto metodou.

K majetku, jehoZ uletni hodnota pfevySuje na zakladé odhadu vedeni Spole&nosti jeho zpétné
ziskatelnou hodnotu, je tvofena opravna polozka snizujici jeho udetni hodnotu na Groveli zpétné
ziskatelné hodnoty.

Pokud zlstatkova hodnota aktiva pfesahuje jeho odhadovanou zpétné ziskatelnou &astku, je jeho
zlstatkové hodnota snizena na tuto &astku prostfednictvim opravné polozky.

2.4. Pohledavky

Pohledavky jsou vykazany v nominalni hodnoté snizené o pfipadnou opravnou polozku k pochybnym
pohledavkam. Opravna polozka k pochybnym pohledavkam bude vytvofena na zakladé vékové
struktury pohledavek a individuéiniho posouzeni bonity dluzniki. Spole&nost nevytvafi opravné polozky
k pohledavkam za spfiznénymi stranami.

2.5. Prepocet cizich mén

Transakce provadéné v cizich ménéch jsou prepotteny a zauétovany devizovym kurzem platnym v den
transakce. Zstatky penéZnich aktiv, pohledavek a zavazki vedenych v cizich ménach byly piepoéteny
devizovym kurzem zvefejn&nym Ceskou narodni bankou k rozvahovému dni. V&echny kurzové zisky a
ztraty z pfepoCtu penéznich aktiv, pohledavek a zavazki jsou ugtovany do vykazu zisku a ztraty.

2.6. Vlastni kapital

Zakladni kapital Spole¢nosti se vykazuje ve vysi zapsané v obchodnim rejstiiku mé&stského soudu.
Ptipadné zvySeni nebo sniZeni zékladniho kapitalu na zaklad& rozhodnuti valné hromady, které nebylo
ke dni Ucetni zavérky zaregistrovano, se vykazuje jako zmény zakladniho kapitalu. Vklady piesahuijici
registrovany zakladni kapital se vykazuji jako emisni aZio.

2.7. Cizi zdroje

Dlouhodobé i kratkodobé zavazky a dlouhodobé i kratkodobé Uvéry se vykazuji ve jmenovitych
hodnotach.



2.8. Rezervy

Rezervy jsou vykazany v pfipadé, Ze Spoleénost ma souéasné smluvni nebo mimosmiuvni zavazky
vyplyvajici z minulych udalosti, je vysoce pravdépodobné, e dojde k odtoku ekonomickych prosttedki
za UCelem vypofadani zavazku a mizZe byt proveden spolehlivy odhad vy$e zavazku.

2.9. Dan z pfijmu

Dari z pfijmd za dané obdobi se sklada ze splatné dané a ze zmény stavu v odlozené dani. Splatna daf
zahrnuje odhad dané vypotteny z dafiového zakladu s pouZitim dafové sazby platné v posledni den
(cetniho obdobi a veskeré domérky a vratky za minula obdobi. Odlozena daf vychazi z vedkerych
docasnych rozdili mezi Gcetni a darfovou hodnotou aktiv a zavazkd s pouzitim otekavané dafové
sazby platné pro obdobi odhadované realizace rozdilu. O odloZené daiiové pohledavce se uctuje pouze
tehdy, je-li pravdépodobné, Ze bude v nasledujicich ugetnich obdobich uplatnéna.

2.10. Klasifikace zavazku

Spole¢nost klasifikuje svoje zavazky jako kratkodobé.

2.11.Vynosy a naklady

Vynosy a naklady se G¢tuji Easové rozlisené, tj. do obdobi, s nimZ vécné i Easové souviseji.

Spole€nost G¢tuje na vrub nakladil tvorbu rezerv a opravnych polozek na kryti v8ech rizik, ztrat
a znehodnoceni, které jsou ke dni sestaveni G¢etni zavérky znamy.

2.12. Pouziti odhadu

Sestaveni ugetni zavérky vyzaduje, aby vedeni Spole&nosti pouzivalo odhady a predpoklady, jez maji
vliv na vykazované hodnoty majetku a zavazk k datu Ugetni zavérky a na vykazovanou vysi vynost a
nakladi za sledované obdobi. Vedeni Spole¢nosti stanovilo tyto odhady a pfedpoklady na zakladé
vsech jemu dostupnych relevantnich informaci. Nicméng, jak vyplyva z podstaty odhadu, skute¢né
hodnoty v budoucnu se mohou od téchto odhadil odli§ovat.

2.13.Nasledné udalosti

Dopad udalosti, které nastaly mezi rozvahovym dnem a dnem sestaveni G&etni zavérky, je zachycen
v Ucetni zavérce v piipadé, Ze tyto udélosti poskytly dopliujici informace o skute&nostech, které
existovaly k rozvahovému dni. V pfipadé&, Ze mezi rozvahovym dnem a dnem sestaveni uéetni zavérky
doslo k vyznamnym udalostem zohlediujicim skuteénosti, které nastaly po rozvahovém dni, jsou
dusledky téchto udalosti popsany v ptiloze Ugetni zavérky, ale nejsou zaudtovany v Ggetni zavérce.



3. DLOUHODOBY MAJETEK

31.12.2019

Pocatedni ucetni hodnota 147 000 57 397 0 204 397
Opravky a opravné polozky 0 0 0 0
PrirGstky 0 8 518 0 8518
Uietni ziistatkova hodnota 147 000 65 915 0 212915
31.12.2018

. rozenky  Nkentens | Bkl cokar
Podatecni uGetni hodnota 0 3061 176 434 179 495
Ubytky 0 0 0 0
Prirlistky 0 11 505 0 11 505
Viiv fize STRM Delta 147 Q00 42 831 -176 434 13397
Ugetni ztistatkova hodnota 147 000 57 397 0 204 397

4. VLASTNI KAPITAL
Ostatni .
5.1
ze zisku fondy

Zistatek k 1. 1. 2018 2000 185 000 =479 0 186 521
NavySeni ostatnich kapitélovych fondi 0 30 000 0 0 30 000
Viiv fuze STRM Delta 0 40 981 -40 648 400 733
Vysledek hospodareni minulych let 0 0 479 0 479
Vysledek hospodafeni za b&zny rok 0 0 -987 0 -987
Ziistatek k 31. 12. 2018 2000 255 981 -41 635 400 216 746
Vysledek hospodafeni za b&zny rok 0 0 -1159 0 -1 159
Zistatek k 31. 12. 2019 2000 255 981 -42 794 400 215 587

5. ZAKLADNIi KAPITAL

Zakladni kapital Spole¢nosti k 31. prosinci 2019 &inil 2 000 tis. K&, je tvofen 4 ks kmenovych akcif ve
jmenovité hodnoté 500 tis. K& a je plné splacen.

6. ZAVAZKY

Kratkodobé zavazky z obchodnich vztahl k 31. prosinci 2019 &inf 738 tis. K& (k 31. prosinci 2018: 15
tis. K&), které nejsou a nebyly po splatnosti. Zavazky nejsou kryty vécnymi zarukami a nemaji splatnost
delSi nez 5 let. SpoleCnost neeviduje Zadné dalsi zavazky, které by nebyly vykazény v rozvaze.
Spolecnost neposkytla Zadné vécné zaruky, které by nebyly vykazany v rozvaze.

7. DANOVE POHLEDAVKY A ZAVAZKY

Spole€nost vykazuje dafiovou pohledavku za statem k 31. prosinci 2019 ve vysi 401 tis. K&
(k 31. prosinci 2018: 151 tis. K&), ktera je tvofena z titulu DPH.



8. DAN Z PRIJMU

Splatna dan z pfijm0 za obdobi 2019 a 2018 je nulova vzhledem k zapornému dafiovému zakladu.
Spole¢nost vykazuje prevzaty odlozeny danovy zdvazek z rozdilu mezi ugetni a dafiovou zistatkovou
cenou dlouhodobého majetku v celkové vysi 13 535 tis. K& k 31. prosinci 2019 (k 31. prosinci 2018:
13 5356 tis. K¢).

9. ZUSTATKY SE SPRIZNENYMI STRANAMI

Vyznamné zustatky zahmuji penézni prostfedky na ugtech u Ceskoslovenské obchodni banky, a. s.
k 31. prosinci 2019 ve vysi 16 544 tis. K& (k 31. prosinci 2018: 26 468 tis. K&). Transakce déle zahrnuiji
naklady za sluzby ve vysi 495 tis. K& (2018: 422 tis. K&), které zahrnuji G&etnictvi, vykaznictvi, dang,
technicko-inzenyrské a dal$i Cinnosti, které jsou zajistovany na zakladé Smiouvy o zajistovani sluzeb
prostfednictvim Ceskoslovenské obchodni banky, a. s. SOB jiné sluZzby v roce 2019 (resp. 2018)
spolecnosti neposkytia. Cast nakladQi piimo pfifaditelnych fizeni projektu vystavby nového
administrativniho centra byla aktivovana do dlouhodobého majetku.

Odmeny a pijcky clendm statutarich a dozorgich organt v roce 2019 (resp. 2018) nebyly poskytnuty.

10. NASLEDNE UDALOSTI

Soucasna pandemie pfedstavuje neupravujici ndslednou udalost po datu ugetni zavérky. Vzhledem k
charakteru €innosti Spole¢nosti neotekavame pfimy dopad na finanéni situaci a spoleénosti v obdobi
2020. Zamér spole€nosti a harmonogram pfipravy projektu vystavby administrativni budovy nebyl
situaci ovlivnén.

Po rozvahovém dni nedoslo k Zadnym dal$im udalostem, které by mély vyznamny dopad na té&etni
zaveérku k 31. prosinci 2019.

Pardubice, dne 29. kvétna 2020

Mgr. Jan Vlagiha Ing. Oldfich Perutka

clen éfedstavenstva ¢len pfedstavenstva



