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Zprava predstavenstva o podnikatelské ¢innosti Spoleénosti a o stavu
jejiho majetku za rok 2018

Spolecnost Pardubicka Rozvojova, a. s. (dale také ,Spolecnost’) byla zaloZzena v roce 2017 za uéelem vystavby
nového administrativniho sidla matefské spole¢nosti CSOB Pojistovny a.s. a v prib&hu roku 2018 rozvijela
pfipravné aktivity spojené s budouci vystavbou.

Spole¢nost v roce 2018 neméla zadné zaméstnance a byla fizena pfimo predstavenstvem. Sluzby souvisejici s
realizaci projektu a sluzby podplrné a pomocné povahy jsou zajistovany prostrednictvim CSOB, a to na zakladé
ramcové smlouvy o poskytovani sluzeb.

Hospodarsky vysledek Spole¢nosti k 31. prosinci 2018 byla ztrata ve vysi 987 tis. K&, kterou predstavenstvo
navrhuje zGtovat na Uu€et neuhrazenych ztrat minulych let.

Prehled o stavu majetku Spole¢nosti, jeho struktufe a zdrojich jeho kryti popisuji vykazy rozvahy a pfilohy ugetni
zaverky. V roce 2018 doslo k navySeni disponibilnich prostfedk formou pfiplatku mimo zakladni kapital, a to
v celkové vysi 30 mil. K& Dale v roce 2018 doslo k fuzi se spole¢nosti STRM Delta, vlastnici pozemek pro
vystavbu nové administrativni budovy.

Predstavenstvo Spole¢nosti pracovalo vétSinu roku 2018 ve slozeni: Ing. Viadimir Bezdék, M. A., Ing. Marek
Nezveda, ACCA, Ing. Oldfich Perutka, Mgr. Jan Vla¢iha. Ing. Vladimir Bezd&k rezignoval z funkce ptedsedy a
Clena predstavenstva k 31. fijnu 2018. K 31. prosinci 2018 byl tedy celkovy poget &lenli predstavenstva tfi.

V roce 2019 bude Spole¢nost pokracovat v fizeni projektu pfipravy a vystavby nové administrativni budovy.

Pardubice, dne 31. kvétna 2019

\_ \u\w

Ing. Oldfich Perutka

¢l P piedstavenstva ¢len predstavenstva
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Zprava predstavenstva spole¢nosti Pardubicka Rozvojova, a.s.
o vztazich mezi propojenymi osobami za rok 2018

podle ustanoveni § 82 zakona €. 90/2012 Sh., Zakon o obchodnich korporacich,
ve znéni pozdéjSich predpist, (dale jen ZOK)

Ovladana osoba

Pardubicka Rozvojova, a.s.

Masarykovo namésti 1458, Zelené Predmésti, 530 02 Pardubice

IC: 058 15 614

Zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném Krajskym soudem v Hradci Kralové, oddil B, viozka 3536
(dale jen ,Spole¢nost”)

Ovladajici osoba

CSOB Pojistovna, a. s., ¢len holdingu CSOB

Masarykovo namésti 1458, Zelené Pfedmésti, ICO 455 34 306, zapsana v obchodnim rejstiiku
vedeném Krajskym soudem v Hradci Kralové, oddil B, viozka 567 (dale jen ,Ovladajici osoba").

Konecna ovladajici osoba

KBC Group NV,
Havenlaan 2, 1080 Brussels, Belgické kralovstvi

Graficky pfehled spolegnosti skupiny CSOB je uveden v Pfiloze &. 1. Schéma skupiny CSOB 2018
a zakladni graficky pfehled spoleénosti skupiny KBC Group je uveden v Pfiloze &. 2 KBC Group NV.
Podrobné je struktura KBC Group graficky zobrazena na www.kbc.com.

Struktura vztahi mezi Ovladajici osobou a osobou ovladanou a mezi oviadanou osobou a
osobami ovladanymi Ovladajici osobou

Ovladajici osoba ovlada Spole¢nost prostfednictvim rozhodovani jediného akcionaie v plisobnosti
valné hromady ve smyslu §82 ZOK.

Ovladajici osoba vykonava sv(j vliv rovnéz prostfednictvim svych zastupcli v organech Spoleénosti,
tj. vjejim pfedstavenstvu a dozoréi radé. Jedna se predevsim o kooperacia koordinaci v oblasti
konsolidovaného fizeni rizik, vykonu auditu aj.

Spolecnost ma vztahy predevsim s nasledujicimi propojenymi osobami:

Adresa sidla spole¢nosti

Ceskoslovenska obchodni banka, a. s. Radlick& 333/150, 150 57 Praha 5 | Ceska republika

CSOB Pojistovna, a. s., &len holdingu CSOB

Masarykovo namésti 1458, 530

02 Pardubice-Zelené Predmasti | CSKa republika

Uloha ovladané osoby, zpiisob a prostredky ovladani

Ovladajici osoba ovlada Spole¢nost prostrednictvim rozhodovani jediného akcionare v plisobnosti
valné hromady ve smyslu zakona ¢. 90/2012 Sb., zakona o obchodnich spolegnostech a druZstvech
(zékona o obchodnich korporacich - dale jen ,ZOK").

Ovladajici osoba vykonava svij vliv rovnéz prostfednictvim svych zastupcll v organech Spoleénosti,
tj. v jejim pfedstavenstvu a dozor¢i radé. Jedna se predeviim o kooperacia koordinaci v oblasti
konsolidovaného Fizeni rizik, vykonu auditu aj.



VL.
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Cinnost ovladané osoby je zaméfena na rozvoj pozemku v Pardubicich a jeho pfipravu pro stavbu
noveé budovy pro potreby spoleénosti CSOB Pojistovna, a. s., &len holdingu.

Prehled jednani u¢inénych v téetnim obdobi, ktera byla uéinéna na popudnebo v zajmu
Ovladajici osoby nebo ji ovladanych osob
Béhem obdobi bylo na popud Ovladajici osoby ugin&no nize uvedené jednani, které se tykalo
majetku presahujiciho 10 % vlastniho kapitalu Spolecnosti zjigténého podle posledni tgetni zaverky
sestavene k 31. prosinci 2018 ve vysi 30 000 tis. K&:
Spolecnost obdrZela dobrovolny penézity priplatek vyplyvajici ze Smlouvy o dobrovolném
penézitém pfiplatku mimo zakladni kapital mezi Spolecnosti a CSOB Pojistovnou ze dne 15. 8.
2018, uvedenou téZ v bodé VIII.I.
Prehled vzajemnych smluv mezi osobou ovlddanou a Ovladajici osobou nebo mezi osobami
ovladanymi Ovladajici osobou
VILI. Smlouvy uzaviené mezi Spole¢nosti a Ovladajici osobou, které byly v tiéetnim obdobi platné
V i€etnim obdobi byly Gginné a platné nasledujici smlouvy uzaviené s Ovladajici osobou:
nazev smlouvy protipln&ni _ |gjma
Smlouva o dobrovolném penézitém pfiplatku mimo |- nevznikla
zakladni kapital
Smlouva o najmu nebytovych prostor 25 tis. K& bez DPH nevznikla

VILI. Smlouvy uzaviené mezi Spole¢nosti a jinymi propojenymi osobami, které byly v ugetnim

obdobi platné

V tcetnim obdobi byly uginné a platné nasledujici smlouvy uzaviené s jinymi propojenymi osobami:

nazev smiouvy protistrana protiplnéni tjma
sy Ceskoslovenska . .
Smlouvy o bézném Gétu obchodni banka, a. s. poplatky dle sazebniku CSOB | nevznikla
Ceskoslovenska definovany ve smlouve,
Ramcova smlouva o poskytovani | obchodni banka, a. s. | konkrétn&ji pak v provadéci nevznikla
sluzeb ¢&. 17000018 smlouvé, kde je uréena i cena
sluzeb
‘i . Ceskoslovenska . ,
Provadéci smlouva &. 17000019 obchodni banka, a. s. 1.564.357,- K& bez DPH nevznikla
definovany ve smlouvé,
Ramcova smlouva o poskytovani - konkrétnéji pak v provadéci .
sluzeb & 441851000191 CSOB Pojistovna, as. |10 e kde je urcena i cena | "EVZikla
sluzeb
Provadéci smlouva &. - . .
441851000522 ¢ CSOB Pojist'ovna, a.s. | 69.240,- K& bez DPH nevznikla

VIIL.

Zhodnoceni vztahii mezi Ovladajici osobou a osobou ovladanou a mezi oviadanou osobou a
osobami ovladanymi Ovladajici osobou

Spolecna synergie v ramci finanéni skupiny Ovladajici Osoby pfinasi pozitivni efekty v oblastech
efektivity Fizeni naklad(, lidskych zdrojli a napomaha nastavit procesy, tak aby byly v souladu se
strategii Spole¢nosti. Zaroveii tato spoluprace napomaha omezovat uréita transakéni rizika, jako
jsou napt. rizika spojena s poskytovanim citlivych informaci a dat tfetim stranam.




Zavér

Predstavenstvo Spole¢nosti konstatuje, Ze tato z
avsouladu s § 82 ZOK. Pfi sestaveni zpravy predsta
péci a jeji rozsah reflektuje Gcel zakonné Upravy zpra
Spole¢nosti.

prava byla zpracovana v Zzakonné |hate
venstvo Spoleénosti postupovalo s odbornou
Vy podle ZOK ve vztahu k viastnické strukture

Predstavenstvo Spole¢nosti je pfesvédceno, ze penézitad pinéni,
poskytnuta na zaklade vySe popsanych vztaht mezi propojenymi
a nezpusobila Spole&nosti zadnou ujmu.

resp. protiplnéni, ktera byla
osobami, byla v obvykié vySi

Pardubice, dne 31. bfezna 2019

Mgr. Jan VIaéiha
Clen predstavenstva

Ing. Oldfich Perutka
Clen predstavenstva



Priloha €. 1 Schéma skupiny CSOB 2018

KBC Group NV

Ostatni spole&nosti*

100 % KBC Insurance NV

100 % KBC Bank NV

100 % Ceskoslovenska obchodnf banka, a. s.

Ostatnl spole&nosti *

cson ] a,s,tken B
Fodlna ZK plimy: 100.00%]
Fodtna KP. 100.00%|
CSOB Leasing, a.s. . 1.0,
Fodina 2K ptimy- 100,00%) 100,00%|
Podina HP: 100,00%) 100.00%]
CS0B Factoring, a.s. |Eurincasso, s.r.0.
Fodina ZK ptimy: 100,00% ] Fodl na 2K 100% Podina ZK nepfimy: 100,00%|
Fodina H>. 100.00% ] Fod1 na HP100% Podina HP: 100.00%|
Patria Finance, a.s.
[Pod1 na 2K pFimy. 100.00%|
Podina HP 100.00%)
Patrla Corporate Anance, a.s,
Podina ZK piimy. 100.00%|
Fodlna H> 100.00%|
Patria Investi2ni spolednost, a.s.
Podtna ZK plimy. 100.00%/
Fodina KP. 100.00%
Radlice Rozvojové, a.5.
Fodtna 2K phimy: 100,00%
Fodtna HP: 100.00%|
3.1
Fodlna ZK ptimy: 100,00%]
Eln: HP. 100,00%|
[ § a.s,
Fodl na ZK plimy: 55.00%]
Podina HP. 55,00%)]
Hypoteéni banka, 2.5,
ZK plimy: 100,00%|
Fodna KR 100.00%|
Motokova.s. vEikvidac|
Podlna 2K050% | Fodtna ZK plimy: 0.50%|
R SRty
Fodt na HP0.50% Fodlna ZK neptimy: 69.59%)|
Podina kP 70.09%]
Podl n3 2K 89.59%] Podl na HP 69 59%
CSOB Advisory, a.s.
ZKptimy: 100,00%) -~
Fodna HP. 100,00%] CSOB Pojistovac] servis, s.r.0, Elen holdingu ¢SOB
Fodl na ZK neplimy: 024%)
CSOB Pojitovna, a.5., £len holdingu ESOB Fodina HP. 0.00%]
FodIna ZK ptimy: 0.24%|
Fodina HP 40.00%
Pardubickd Rozvojovi, a.s.
CSOB Asset as., investiznl Fodl na ZK neplimy: 0.24%]
1Rl na 2K pFmy: 40,08%] Podina WP 0.00%)
Fodl na HP £0.05%|
TOP-pojistént, s.r.0,
Fodtna ZK piimy: 100,00%|
Pod | na HP 100,00%|

Uietlenocz sr.o.

Usetteno.cz finanénl sluiby, a.s.

Fodina ZK plimy: 100,00%] oS! MIZKI00%  Jpg 0y 2K nepfimy: 100,00%
Podina HP 100.00% | Fodi na HP 100% Fodlna HP 100.00%
| Vysvithujici poznimky
v 2z [
Viochny skcio B ¥ (pli7o nabo nepfin) spolanost KBC Group.
€508 Je 100% oviddina a visstnra spoleZnost KBC Bank.
* Konrpletni plehied *Ostatnich spok&nostl” skupiny KBC ke natézt ¥ 4 kbe.com kde T skuping KBC.

2K 23ktadnl apisl (vitad)
HP. hissovactpeiva
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Pfiloha &. 2 Schéma skupiny CSOB 2018

KBC GROUP NV

podina ZK 100 % podi na ZK 100%
podil na HP 100 % podi na HP 100%
KBC BANK NV KBC VERZEKERINGEN NV
podilna ZK 100 % podi na ZK 99,755 %
podinaHP100% v y podina HP60%
podi na ZK 0,245 %
Ceskoslovenska obchodni podi na HP 40 % CSOB'Pojistovna, a.s.,
banka, a.s. &len holdingu CSOB
podi na ZK 100 % podina ZK 100 %
podi na HP 100 % podilna HP 100 %
Y
CSOB Pojistovaci servis, s.r.0., Pardubicka Rozvojova, a.s.

* ZK - Zakladni kapital
HP - Hlasovaci prava

¢len holdingu CSOB
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Zprava nezavislého auditora

akcionafri spoleénosti Pardubicka Rozvojova, a.s.
Vyrok auditora

Provedli jsme audit p¥iloZené aéetni zavérky spole¢nosti Pardubicka Rozvojova, a.s., se sidlem Masarykovo
namésti 1458, Zelené Pfedmésti, Pardubice (,Spole¢nost), sestavené na zékladé ceskych cetnich predpisi,
ktera se sklidé z rozvahy k 31. prosinci 2018, vi’kazu zisku a ztraty za rok konéici 31. prosince 2018 a p¥ilohy této
G¢etni zavérky, ktera obsahuje podstatné tiéetni metody a dalsi vysvétlujici informace.

Podle naSeho nazoru pfiloZena Gdetni zavérka podava vérny a poctivy obraz finanéni pozice Spole¢nosti
k 31. prosinci 2018 a jeji finanéni vikonnosti za rok konéci 31. prosince 2018 v souladu s ceskymi Gcéetnimi
predpisy.

Zaklad pro vyrok

Audit jsme provedli v souladu se zakonem o auditorech a auditorskymi standardy Komory auditori

Ceské republiky, kterymi jsou Mezinarodni standardy auditu (ISA), pfipadné dopInéné a upravené souvisejicimi
aplika¢nimi dolozkami. Nase odpovédnost stanoven4 témito predpisy je podrobnéji popsana v oddilu
Odpovédnost auditora za audit téetni zavérky. V souladu se zdkonem o auditorech a Etickym kodexem

pro auditory a ticetni znalce, vydanym Radou pro mezinirodni etické standardy ticetnich (IESBA) a pfijatym
Komorou auditorti Ceské republiky, jsme na Spole¢nosti nezavisli a splnili jsme i dalsi etické povinnosti
vyplyvajici z uvedenych pfedpisi. Domnivame se, 7e diikazni informace, které jsme shromazdili, poskytuji
dostatecny a vhodny zéklad pro vyjad¥eni naseho vyroku.

Ostatni informace

Ostatnimi informacemi jsou v souladu s § 2 pism. b) zakona o auditorech informace uvedené ve vyro¢ni zpravé
mimo Gcetni zavérku a nasi zpravu auditora. Za ostatni informace odpovida predstavenstvo Spole¢nosti.

Nas vyrok k icetni zavérce se k ostatnim informacim nevztahuje. P¥esto Jje vSak soucasti naSich povinnosti
souvisejicich s auditem iéetni zavérky seznament se s ostatnimi informacemi a posouzeni, zda ostatni informace
nejsou ve vjznamném nesouladu s idetni zavérkou & s nagimi znalostmi o Spoleénosti ziskanymi béhem auditu
nebo zda se jinak tyto informace nejevi jako vyznamné nespravné. Také posuzujeme, zda ostatni informace byly
ve vSech vyznamnych ohledech vypracovény v souladu s p¥islugnymi pravnimi pfedpisy. Timto posouzenim

se rozumi, zda ostatni informace spliiuji pozadavky pravnich predpisii na formalni nalezitosti a postup
vypracovani ostatnich informaci v kontextu vyznamnosti, tj. zda ptipadné nedodrZeni uvedenych pozadavki

by bylo zpiisobilé ovlivnit Gisudek ¢inény na zakladé ostatnich informaci.

Na zéklad€ provedenych postupii, do miry, jiz dokaZeme posoudit, uvadime, Ze

*  ostatni informace, které popisuji skuteénosti, jez jsou téz pfedmétem zobrazeni v Gidetni zavéree, jsou ve viech
vyznamnych ohledech v souladu s Géetni zavérkou a

e  ostatni informace byly vypracovany v souladu s pravnimi predpisy.

Déle jsme povinni uvést, zda na zékladé poznatkii a povédomi o Spoleénosti, k nim jsme dospéli pii provadéni
auditu, ostatni informace neobsahuji viznamné vécné nespravnosti. V ramci uvedenych postupii jsme
v obdrZenych ostatnich informacich z4dné vyznamné vécné nespravnosti nezjistili.

Odpovédnost prredstavenstva a dozoréi rady Spoleénosti za tidetni zdvérku

Pfedstavenstvo Spole¢nosti odpovida za sestaveni tiéetni zavérky podavajici vérny a poctivy obraz v souladu
s Ceskymi i¢etnimi ptedpisy, a za takovy vniténi kontrolni systém, ktery povaZuje za nezbytny pro sestaveni Géetni
zavérky tak, aby neobsahovala v§znamné nespravnosti zptisobené podvodem nebo chybou.

Pfi sestavovéni i¢etni zdvérky je predstavenstvo Spole¢nosti povinno posoudit, zda je Spoleénost schopna
nepfetrzité trvat, a pokud je to relevantni, popsat v piiloze Géetni zavérky zélezitosti tykajici se jejiho
nepietrzitého trvani a pouziti pfedpokladu neptetrzitého trvani pii sestaveni éetni zavérky, s vyjimkou piipadi,
kdy predstavenstvo planuje zrugeni Spoleénosti nebo ukonéent jeji €innosti, resp. kdy nem4 jinou redlnou moZnost
nez tak udinit.

Za dohled nad procesem aéetniho vykaznictvi odpovida dozoréi rada Spolec¢nosti.

PricewaterhouseCoopers Audit, s.r.o., Hvézdova 1734/2c, 140 00 Praha 4, Ceska republika
T: +420 251 151 111, F: +420 252 156 111, www.pwe.com/cz

PricewaterhouseCoopers Audit, s.r.0., se sidlem Hvézdova 1734/2c, 140 00 Praha 4, IC: 40765521, zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném Méstskym soudem v Praze,
oddil C, vlozka 3637 a v seznamu auditorskych spole¢nosti u Komory auditorti Ceské republiky pod evidenénim &islem 021.
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Zprava nezavislého auditora

Odpovédnost auditora za audit tidetni zavérky

Nasim cilem je ziskat pfiméfenou jistotu, Ze Giéetni zavérka jako celek neobsahuje vyznamnou nespravnost
zpiisobenou podvodem nebo chybou a vydat zpravu auditora obsahujici nas vyrok. Pfiméfen4 mira jistoty je velka
mira jistoty, nicméné neni zirukou, Ze audit provedeny v souladu s vy3e uvedenymi predpisy ve viech ptipadech
v ucetni zdvérce odhali pfipadnou existujici viznamnou nespravnost. Nespravnosti mohou vznikat v déisledku
podvodii nebo chyb a povazuji se za viznamné, pokud lze realné predpokladat, Ze by jednotlivé nebo v souhrnu
mohly ovlivnit ekonomické rozhodnuti, ktera uzivatelé tiéetni zavérky na jejim zakladg p¥ijmou.

Pfi provadéni auditu v souladu s vySe uvedenymi predpisy je nas povinnosti uplatiiovat béhem celého auditu
odborny sudek a zachovévat profesni skepticismus. Dale je nasi povinnosti:

*  Identifikovat a vyhodnotit rizika viznamné nespravnosti téetni zavérky zplisobené podvodem nebo chybou,
navrhnout a provést auditorské postupy reagujici na tato rizika a ziskat dostate¢né a vhodné diikazni
informace, abychom na jejich zakladé mohli vyjad¥it virok. Riziko, 7e neodhalime vyznamnou nespravnost,
k niz doslo v diisledku podvodu, je vétsi ne? riziko neodhalen vyznamné nespravnosti zptisobené chybou,
protoZe sou¢asti podvodu mohou byt tajné dohody, falovani, tmyslna opomenuti, nepravdiva prohlaseni
nebo obchézeni vnitinich kontrol.

e Seznmit se s vnitfnim kontrolnim systémem Spole¢nosti relevantnim pro audit v takovém rozsahu, abychom
mohli navrhnout auditorské postupy vhodné s ohledem na dané okolnosti, nikoli abychom mohli vyjadrit
néazor na ti¢innost jejiho vnitiniho kontrolniho systému.

e Posoudit vhodnost pouzitych iéetnich pravidel, pfiméFenost provedenych Géetnich odhadd a informace,
které v této souvislosti pfedstavenstvo Spole¢nosti uvedlo v pfiloze G¢etni zavérky.

*  Posoudit vhodnost poutziti pfedpokladu neptetrzitého trvani pfi sestaveni tiéetni zavérky predstavenstvem,
ato, zda s ohledem na shromazdéné diikazni informace existuje vyznamna nejistota vyplyvajici z udalosti
nebo podminek, které mohou vyznamné zpochybnit schopnost Spoleénosti trvat nepfietrzité. Jestlize dojdeme
k zavéru, Ze takova vyznamn4 nejistota existuje, je nas povinnosti upozornit v nasi zpravé na informace
uvedené v této souvislosti v p¥iloze Géetni zavérky, a pokud tyto informace nejsou dostate¢né, vyjadrit
modifikovany vyrok. Nase zavéry tykajici se schopnosti Spoleé¢nosti trvat nepfetrzité vychézeji z diikaznich
informaci, které jsme ziskali do data nasi zpravy. Nicméné budouci udalosti nebo podminky mohou vést
k tomu, Ze Spolecnost ztrati schopnost trvat nepfetrzits.

e Vyhodnotit celkovou prezentaci, ¢lenéni a obsah ti¢etni zavérky, véetné ptilohy, a dale to, zda Gcetni zavérka
zobrazuje podkladové transakee a udalosti zptisobem, ktery vede k vérnému zobrazeni.

Nasi povinnosti je informovat piedstavenstvo a dozoré radu mimo jiné o planovaném rozsahu a nadasovani
auditu a o vjznamnych zji§ténich, ktera jsme v jeho priibéhu uéinili, véetné zjisténych vyznamnych nedostatki
ve vnitinim kontrolnim systému.

31. kvétna 2019

@NWMW@ %&/ V2% o

zastoupena

Houd filln Ll

partner statutarni auditor, evidenéni ¢. 2280

Tato zpréva je uréena akcionéfi spole¢nosti Pardubicka Rozvojov4, a.s.
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Pardubicka Rozvojova, a.s.

Ugetni zavérka
za rok koncici 31. prosince 2018
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ozat. AKTIVA 7ad. 31.12.2018 31.12.2017
Brutto Korekce Netto Netto
a b c 1 2 3 5
B IL 1. Pozemky a stavby 015 147 000 0 147 000 0
B IL 1. 1. 016 147 000 0 147 000 0
Po! na diouh hmotny Ceny
B. IL 5. |dk by hmotny 024 57 397 0 57 397 3061
B. IL 5. 2. Nedokonéeny d y hmotny ma; 026 57 397 0 57 397 3061
B. IIL1. Podily - oviddana nebo oviddajici osoba 028 0 0 0 176 434
C IL 2 Krétkodobé pohledévky 057 151 0 151 30
C. IL 2. 4 |Pohleddvky - ostatni 061 151 0 151 30
C. IL 2 4 3. Stét - dariové 064 151 0 151 30
C. IV. 2. PenéZni prostiedky na uttech 077 26 468 0 26 468 9911
D. 1. Néklady pfistich obdobi 079 11 0 11 0
oznal. PASIVA Fad. 31.12.2018 31.12.2017

255 981

o m.1. [Ostatnirezervnifondy ooz | 400 o]
100 [ 40648] 0]

c. 1. s |odio

3 Zavazky z obchodnich vztahli 132 15 0
C. IL 8. |Zavazky ostatni 136 731 2915
C. 1L 8. 6. D Uty pasivni 142 731 2915

Nerozdéleny zisk nebo neuhrazend ztréta minuly

y dafiovy zavazek

oznat. TEXT Fad. v (€etnim obdobi
2018 [ 2017
a b c 1 2

A [Vykonova spotieba 03 937 a2
A 2. |Spotfeba materidlu a energie 05 6| 4
A. 3. Sluzby 06 931| 468
. Ostatni p vynosy 20 1?» 0
111 3 Jiné provozni vynosy 23 15 0
[]

obrat za icetni obdobi = I. + IL + IIL + IV. + V. + VL. + VIL. |56




1. VSeobecné informace
1.1 Zakladni informace o Spole¢nosti

Pardubicka Rozvojova, a.s. (dale ,Spoleénost’) byla zapsana do obchodniho rejstfiku vedeného
Krajskym soudem v Hradci Kralové, oddil B, viozka 3536 dne 16. inora 2017 a jeji sidlo je Masarykovo
nameésti 1458, Zelené Pfedmésti, 530 02 Pardubice. Hlavnim pfedmétem podnikani Spoleénosti je
prongjem nemovitosti, bytl a nebytovych prostor. Identifikaéni islo Spoleénosti je 058 15 614,

Jedinym akcionafem Spoleénosti je spolenost CSOB Pojitovna, a. s., Elen holdingu CSOB, se sidlem
Masarykovo namésti 1458, Zelené Predmésti, 530 02 Pardubice, identifikadni &islo 455 34 308,
zapsana v obchodnim rejstiku vedeném Krajskym soudem v Hradci Kralové, oddil B, viozka 567 (dale
,CSOB Pgjistovna®).

Akcionafi CSOB Pojistovny jsou spoleénosti:

KBC Verzekeringen NV se sidlem Professor Roger Van Overstraetenplein 2, BE — 3000, Leuven,
Belgicke kralovstvi, s podilem 99,755 % a

Ceskoslovenska obchodni banka, a. s., (dale ,CSOB")se sidlem Radlicka 333/150, Praha 5, PS¢ 150
57, Ceska republika, s podilem 0,245 %.

Jedinym akcionafem obou spoleénosti je KBC Group NV se sidlem Havenlaan 2, BE - 1080 Brusel,
Belgické kralovstvi.

S ucinnosti od 1. ledna 2018 doslo k fiizi slougenim Spolegnosti se zanikajici spolednosti STRM Delta,
a.s., se sidlem Radlicka 333/150, Radlice, 150 00 Praha 5, ICO 247 76 815. Na Spoleénhost, jako
spolecnost nastupnickou, peslo v dilsledku flze slou¢enim jméni zanikajici spoleénosti STRM Delta.

V ucetni zavérce byly jako srovnavaci tdaje uzity stavy k 31. prosinci 2017, tedy pred fazi.

Prehled o vlivu Gétovani o flizi znazorfiuje polozky rozvahy Spoleénosti a spoleénosti STRM Delta a.s.
a jejich hodnoty pfed flzi, vlivy flize a zahajovaci stavy k 1. lednu 2018.

. Pardubick oM Delta  STRM Delta Zahajovaci
v tis. K¢ Rozvojova a.s. 31/12/2017 eliminace rozvaha
31/12/2017 01/01/2018
AKTIVA CELKEM 189 436 191214 -176 434 204 216
Pozemky 0 147 000 0 147 000
Net'iokonceny dlouhodoby hmotny 3061 42 831 0 45892
majetek
Podily - ovladana nebo ovladajici osoba 176 434 0 -176 434 0
Stat - darlové pohledavky 30 35 0 65
Pené&Zni prostiedky na Gétech 9910 1337 0 11247
Naklady pfistich obdobi 0 11 0 11
PASIVA CELKEM 189 436 191214 -176 434 204 216
Vlastni kapital 186 521 177 645 -176 434 187 732
Zékladnf kapital 2000 2001 -2 001 2000
Ostatni kapitédlové fondy 185 000 215414 -174 433 225981
Ostatni rezervni fondy 0 400 0 400
Neuhrazena ztrdta minulych let -479 -40 170 0 -40 649
Zavazky 2915 13 569 0 16484
OdloZeny dariovy zdvazek 0 13536 0 13536
Zavazky z obchodnich vztahG 0 25 0 25
Dohadné utty pasivni 2915 8 0 2923
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Clenové predstavenstva a dozoréi rady k 31. prosinci 2018

Piedstavenstvo
Jméno Pozice
Ing. Marek Nezveda ¢len pfedstavenstva
Ing. Oldfich Perutka Glen predstavenstva
Mgr. Jan Vlaciha Clen pfedstavenstva

V pribéhu roku 2018 doslo ve sloZeni predstavenstva Spole&nosti k nasledujicim zménam:
Ing. Viadimir Bezdék, M.A. rezignoval z funkce predsedy a &lena predstavenstva k 31. fijnu 2018.

Dozoréf rada

Jméno Pozice
Ing. Zora Kfickova predsedkyné dozor¢i rady
RNDr. Petr Necesal ¢len dozor¢i rady
Ing. Stanislav Maxa ¢len dozoréi rady
Mgr. Martin Schwarzbach ¢len dozoréi rady
Magr. Karel Cvachovec Slen dozoréi rady

V prib&hu roku 2018 doslo ve slozeni dozoréi rady Spoleénosti k nasledujicim zménam:
RNDr. Petr Ne¢esal se stal clenem dozoréi rady k 1. lednu 2018.

Mgr. Viktor Peterka rezignoval z funkce ¢lena dozoréi rady k 21. Servenci 2018.

Ing. Petra Semerakova byla odvolana z funkce &lena dozoréi rady k 31. fijnu 2018.

Magr. Karel Cvachovec se stal ¢lenem dozoréi rady k 1. listopadu 2018.

Mgr. Martin Schwarzbach se stal clenem dozoréi rady k 1. listopadu 2018.

Organizacni struktura

Spolecnost neni €lenéna na nizsi stupné a je fizena pfimo predstavenstvem.

Spole¢nost neméla v obdobi 2018 zadné zaméstnance.



2. Uéetni postupy
21 Zakladni zasady zpracovani iéetni zavérky

Ugetni zavérka je sestavena v souladu s u&etnimi predpisy platnymi v Ceské republice pro mikro Ggetni
jednotky s povinnosti auditu a je sestavena v historickych cenach.

2.2 Dlouhodoby nehmotny a hmotny majetek
Spolecnost neevidovala k 1. lednu 2018 Zadny dlouhodoby nehmotny majetek.
Dlouhodoby hmotny majetek zahrnuje pozemek a nedokonéené investice.

Dlouhodoby hmotny majetek se ocefiuje v pofizovacich cenach, které zahrnuji cenu pofizenti, naklady
na dopravu, uroky z pfijatého uvéru, clo, projektové fizeni, expertni posudky, architektonické a
designoveé prace, demolicni prace a dalsi naklady s pofizenim souvisejici.

Pozemky se vykazuji v pofizovaci cené.

Zisky a ztraty plynouci z abytkl dlouhodobého hmotného majetku se uréi jako rozdil mezi prodejni
cenou a jejich Ucetni z(statkovou hodnotou. Jsou vykazovany ve Vykazu zisk(l a ztrat brutto metodou.

K majetku, jehoz ucetni hodnota pfevySuje na zakladé odhadu vedeni Spoleénosti jeho zpétné
ziskatelnou hodnotu, je tvofena opravna polozka snizujici jeho Ugetni hodnotu na Groven zpétné
ziskatelné hodnoty.

Pokud zstatkova hodnota aktiva pfesahuje jeho odhadovanou zpétné ziskatelnou &astku, je jeho
zlstatkova hodnota sniZena na tuto ¢astku prostiednictvim opravné polozky.

2.3 Pohledavky

Pohledavky jsou vykazany v nominalni hodnoté snizené o pfipadnou opravnou polozku k pochybnym
pohledavkam. Opravna polozka k pochybnym pohledavkam bude vytvofena na zakladé vékové
struktury pohledavek a individualniho posouzeni bonity diuznikil. Spole&nost nevytvafi opravné polozky
k pohledavkam za spiiznénymi stranami.

2.4 Prepocet cizich mén

Transakce provadéné v cizich ménach jsou prepotteny a zaugtovany devizovym kurzem platnym v den
transakce. ZUstatky pené&Znich aktiv, pohledavek a zavazkl vedenych v cizich ménach byly prepodteny
devizovym kurzem zvefejnénym Ceskou narodni bankou k rozvahovému dni. V8echny kurzové zisky a
ztraty z pfepoctu penéZnich aktiv, pohledavek a zavazki jsou uctovany do vykazu zisku a ztraty.

2.5 Vlastni kapital

Zakladni kapital Spole¢nosti se vykazuje ve vysi zapsané v obchodnim rejstfiku méstského soudu.
Pripadné zvySeni nebo sniZeni zakladniho kapitalu na zakladé rozhodnuti valné hromady, které nebylo
ke dni ucetni zavérky zaregistrovano, se vykazuje jako zmény zakladniho kapitalu. Vklady presahujici
registrovany zakladni kapital se vykazuji jako emisni aZio.

2,6 Cizi zdroje

Dlouhodobé i kratkodobé zévazky a dlouhodobé i kratkodobé Uvéry se vykazuji ve jmenovitych
hodnotach.

2.7 Rezervy

Rezervy jsou vykazany v pfipadé, Zze Spole¢nost ma soucasné smluvni nebo mimosmluvni zavazky
vyplyvajict z minulych udalosti, je vysoce pravdépodobné, Ze dojde k odtoku ekonomickych prostredki
za Ucelem vypofadani zavazku a mlze byt proveden spolehlivy odhad vyse zavazku.
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2.8 Dan z pfijma

Daii z piijmi za dané obdobi se sklad4 ze splatné dané a ze zmény stavu v odlozené dani. Splatna dai
zahrnuje odhad dané vypocteny z darfiového zékladu s pouZitim daiiové sazby platné v posledni den
ucetniho obdobi a veskeré domeérky a vratky za minuld obdobi. OdloZena dai vychazi z veskerych
docasnych rozdili mezi G&etni a dariovou hodnotou aktiv a zavazkil s pouzitim odekavané dariové
sazby platné pro obdobi odhadované realizace rozdilu. O odlozené dafiové pohledavce se uctuje pouze
tehdy, je-li pravd&podobné, Ze bude v nasledujicich Ggetnich obdobich uplatnéna.

2.9 Kiasifikace zavazk

Spole¢nost klasifikuje svoje zavazky jako kratkodobe.

2.10 Vynosy a naklady

Vynosy a naklady se Uctuji Gasoveé rozii$ené, tj. do obdobi, s nimZ vécné i ¢asové souviseji.

Spole¢nost Gétuje na vrub nakladll tvorbu rezerv a opravnych polozek na kryti vsech rizik, ztrat
a znehodnoceni, které jsou ke dni sestaveni (i¢etni zavérky znamy.

2.11 Pouziti odhadu

Sestaveni U¢etni zaverky vyZaduje, aby vedeni Spoleénosti pouzivalo odhady a predpoklady, jez maiji
vliv na vykazované hodnoty majetku a zavazki k datu tgetni zavérky a na vykazovanou vySi vynostll a
nakladlt za sledované obdobi. Vedeni Spolegnosti stanovilo tyto odhady a pfedpoklady na zakladé
vsech jemu dostupnych relevantnich informaci. Nicméné, jak vyplyva z podstaty odhadu, skute&né
hodnoty v budoucnu se mohou od téchto odhad( odliSovat.

2.12 Nasledné udalosti

Dopad udalosti, které nastaly mezi rozvahovym dnem a dnem sestaveni uéetni zavérky, je zachycen
v Ucetni zavérce v pfipadé, Ze tyto udalosti poskytly doplfiujici informace o skutetnostech, které
existovaly k rozvahovému dni. V pfipadé, ze mezi rozvahovym dnem a dnem sestaveni uéetni zaverky
doslo k vyznamnym udalostem zohledfiujicim skutegnosti, které nastaly po rozvahovém dni, jsou
disledky t&chto udalosti popsany v pfiloze Ggetni zavérky, ale nejsou zaudtovany v ucetni zavérce.

2.13 Srovnavaci udaje

Vzhledem k zaloZeni Spole¢nosti dne 16. Gnora 2017, jsou srovnavaci (idaje polozek vykazu zisku a
ztraty za obdobi od 17. Gnora do 31. prosince 2017. Z tohoto diivodu a dale z diivodu sloudeni
Spolecnosti se spole¢nosti STRM Delta, a.s., nejsou tyto srovnavaci Udaje zcela srovnatelné s Gdaji za
rok 2018.



3. Dlouhodoby majetek

31.12. 2017

Nedokoncené Dlouhodoby finangni
(tis. KE) Pozemky investice majetek Celkem
Porizovaci hodnota 0 0 0 0
Opréavky a opravné polozky 0 0 0 0
Prirastky 0 3061 176 434 179 495
Ugetni zistatkova hodnota 0 3061 176 434 179 495

31.12. 2018
Nedokonéené Dlouhodoby finané&ni

(tis. K&) Pozemky investice majetek Celkem
Porizovaci hodnota k 1. 1. 2018 0 3061 176 434 179 495
Ubytky 0 0 0 0
Prirastky 0 11 505 0 11 505
Vliv fize STRM Delta 147 000 42 831 -176 434 13 397
Ucetni ziistatkova hodnota 147 000 57 397 0 204 397

4. Vlastni kapital

Zé;f ;;igll kapitélovg fsc:ﬁtdn): Vysledek rgzséra\:rr: : Celkem
a fondy ze zisku

Zistatek k 1. 1. 2017 o 0 0 0
NavySeni zakladniho kapitalu 2000 0 0 2000
NavySeni ostatnich kapitalovych fond( 0 185 000 0 185 000
Vysledek hospodareni za bé&zny rok 0 0 0 -479
Zustatek k 31. 12. 2017 2000 185 000 0 186 521
Navyseni ostatnich kapitalovych fondi 0 30 000 0 30 000
Viiv fize STRM Delta 0 40 981 41 381
Vysledek hospodareni za bézny rok 0 0 0 -087
Prevod vysledku hospodaieni 2017 0 0 479
Vysledek hospodareni minulych let (v&. vlivu fize) 0 0 -40 648
Zistatek k 31. 12. 2018 2000 255 981 216 746

5. Zakladni kapital

Zakladni kapital Spolecnosti k 31. prosinci 2018 ¢inil 2 000 tis. K&, je tvofen 4 ks kmenovych akcif ve
jmenovité hodnoté 500 tis. K& a je pIné splacen.

6. Zavazky

Kratkodobé zavazky z obchodnich vztahli k 31. prosinci 2018 gini 15 tis. K&, které nejsou a nebyly po
splatnosti. Zavazky nejsou kryty vécnymi zarukami a nemaji splatnost del$i nez 5 let. Spolegnost
neeviduje Zadné dalsi zavazky, které by nebyly vykazany v rozvaze. Spoleénost neposkytla zadné
veécne zaruky, které by nebyly vykazany v rozvaze.
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7. Stat danové pohledavky a zavazky

Spoleénost vykazuje dafiovou pohledavku za statem k 31. prosinci 2018 ve vysi 151 tis. K¢
(k 31. prosinci 2017: 30 tis. K&), ktera je tvofena z titulu DPH.

8. Dan z pFijm

Splatna dafi z pfijmil za obdobi 2018 a 2017 je nulova vzhledem k zapornému daflovému zakladu.
Spolesnost vykazuje prevzaty odloZeny daiiovy zavazek z rozdilu mezi ucetni a dafovou zlstatkovou
cenou dlouhodobého majetku v celkové vysi 13 535 tis. KC.

9. Dohadné ucty

Zustatek dohadnych uétd pasivnich k 31. prosinci 2018 ¢ini 731 tis. K& (k 31. prosinci 2017:
2 915 tis. K&) a vztahuje se k dodavatelskym fakturam souvisejicim s pofizenim hmotného majetku a
s dodavkami sluzeb v obdobi 2018.

10. Zastatky se spfiznénymi stranami

V nasledujici tabulce jsou zobrazeny vyznamné zlistatky z transakci Spole¢nosti se spfiznénymi
stranami.

v tis. K&

31.12. 2018 CSOB Poj £soB Celkem
Penézni prostfedky na Gétech 0 26 468 26 468
Naklady pfistich obdobi 0 11 11
Dobrovolny penézity pfiplatek mimo zakladni kapital 30000 0 30 000
Zavazky z obchodnich vztaht 0 15 15
Dohadné Gty pasivni 0 168 168
v tis. K&

2018 E€SOB Poj ¢soB Celkem
Sluzby* 1 425 426
Najemné 30 0 30
Bankovni poplatky 0 11 1
v tis. K&

31.12. 2017 GSOB Poj ésoB Celkem
Penézni prostfedky na uctech 0 9911 9911
Dobrovolny penézity piiplatek mimo zakladni kapital 185 000 0 .185 000
Dohadné Gty pasivni 0 445 445
v tis. K&

Ugetni obdobi 2017 ESOB Poj &soB Celkem
Sluzby* 0 445 445
Najemné 14 0 14
Bankovni poplatky 0 7 7



*Ugetnictvi, vykaznictvi, dang, technicko-inZzenyrské a dal$i ¢innosti jsou zajistovany na zakladé
Smlouvy o zajistovani sluzeb prostiednictvim Ceskoslovenské obchodni banky, a. s.. CSOB jiné sluzby
v roce 2018 (resp. 2017) spole¢nosti neposkytla.

Odmeény a pljcky ¢lenlim statutarnich a dozorgich organt v roce 2018 (resp. 2017) nebyly poskytnuty.

11. Nasledné udalosti
Ing. Marek Nezveda ukonéil ¢lenstvi v predstavenstvu Spole&nosti k 28. tnoru 2019.

Po rozvahovém dni nedoslo k Zzadnym udalostem, které by mély vyznamny dopad na Géetni zavérku
k 31. prosinci 2018.

Pardubice, dne 31. kvétna 2019
| ~ \

Mgr. JAn Viagiha Ing. othka

¢len predstavenstva ¢len pfedstavenstva
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