Pardubicka Rozvojova, a.s.
Vyrocni zprava

za rok konéici 31. prosince 2020
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Zprava piedstavenstva o podnikatelské &innosti Spole&nosti a o stavu
jejiho majetku za rok 2020

Spole€nost Pardubickd Rozvojova, a. s. (dale také ,Spoleénost’) byla zaloZena v roce 2017 za Ggelem vystavby
nového administrativniho sidla matefské spolegnosti CSOB Pojistovny a.s. a v pritbéhu roku 2020 rozvijela
piipravné aktivity spojené s budouci vystavbou.

Spolegnost v roce 2020 neméla zadné zaméstnance a byla Fizena pfimo pfedstavenstvem. SluZby souvisejici s
realizaci projektu a sluZby podpiirné a pomocné povahy jsou zajistovany prostiednictvim GSOB, a to na zéklade
ramcové smlouvy o poskytovani siuZeb.

Hospodarsky vysledek Spolednosti k 31. prosinci 2020 byla ztrata ve vysi 735 tis. K&, kterou predstavenstvo
navrhuje ztigtovat na u€et neuhrazenych ztrat minulych let. Pfehled o stavu majetku Spole&nosti, jeho struktufe a
zdrojich jeho kryti popisuji vykazy rozvahy a pfilohy tgetni zavérky.

Predstavenstvo Spoletnosti pracovalo v roce 2020 ve sloZeni: Ing. Tom4s Lain., Ing. Richard Motlicek, Ing.
Oldfich Perutka, Mgr. Jan Vlagiha.

Vroce 2021 bude Spoletnost pokracovat v fizeni projektu pFipravy a vystavby nové administrativni budovy.
Pfedpokladané dokongeni vystavby je v roce 2024,

Pardubice, dne 29. ¢ervna 2021

o

Mg/ Jan Viagiha Ing. Oldfich Perutka

;'ﬁén predstavenstva ¢len pfedstavenstva
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Pardubicka Rozvojova, a.s.

Zprava predstavenstva spolec¢nosti

o vztazich mezi ovladajici osobou a osobou ovladanou a
mezi ovladanou osobou a osobami ovladanymi stejnou
ovladajici osobou

sestavena podle ustanoveni § 82 zakona €. 90/2012 Sb., o obchodnich korporacich.
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ZPRAVA O VZTAZIiCH

1. OVLADANA OSOBA

Pardubicka Rozvojova, a.s., Masarykovo namésti 1458, Zelené Pfedmésti, 530 02 Pardubice, I1C: 058
15 614, Zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném Krajskym soudem v Hradci Kralové, oddil B, viozka
3536 (dale jen ,Spole¢nost®)

2. OVLADAJICi 0SOBA

¢ésoB Pojistovna, a. s., ¢len holdingu CSOB, Masarykovo namésti 1458, Zelené Predmasti, ICO 455
34 306, zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném Krajskym soudem v Hradci Kralové, oddil B, viozka
567 (dale jen ,Ovladajici osoba").

3. KONECNA OVLADAJICi 0SOBA

KBC Group NV, Havenlaan 2, 1080 Brussels, Belgické kralovstvi

Graficky prehled spole¢nosti skupiny CSOB je uveden v Pfiloze &. 1. Schéma skupiny CSOB 2020 a
zakladni graficky pfehled spolegnosti skupiny KBC Group je uveden v Pfiloze & 2 KBC Group NV.

Podrobné je struktura KBC Group graficky zobrazena na www.kbc.com.

4. STRUKTURA VZTAHU MEZI OVLADAJICi A OVLADANOU OSOBOU, ZPUSOB
A PROSTREDKY OVLADANI

Ovladajici osoba ovlada Spoletnost prostfednictvim rozhodovani jediného akcionafe v plisobnosti
valné hromady ve smyslu §82 ZOK.

Ovladajici osoba vykonava sv(j vliv rovnéZ prostfednictvim svych zastupcil v organech Spoleénosti, tj.
v jejim piedstavenstvu a dozor¢i radé. Jedna se predeviim o koordinaci v oblasti konsolidovaného
fizeni rizik, vykonu auditu aj.

CSOB jako Fidici osoba, uzaviela s ostatnimi spole¢nostmi, spadajicimi do Koncernu CSOB (jejich
aktualni prehled je k dispozici na: https://www.csob.cz/portal/csob/o-csob-a-skupine/koncern-csob)
Koncernovou smlouvu, ktera stanovi koncernovy zajem a vymezuje né&ktera prava a povinnosti fizenych
osob v ramci pfedmétného podnikatelského seskupeni. Diléi oblasti jednotného fizeni jsou pak
vymezeny zvlastnimi koncernovymi politikami, které jsou zakladnimi nastroji k realizaci koncernového
zajmu, a které jsou vydavany predstavenstvem CSOB a akceptovany ze strany fizenych osob.

Spole¢nost ma vztahy pfedevsim s nasledujicimi propojenymi osobami:

Adresa sidla spole¢nosti

Ceskoslovenska obchodni banka, a. s. Radlicka 333/150, 150 567 Praha 5 Ceska republika

Masarykovo namésti 1458, 530 02

Pardubice-Zelené Predmasti Ceska republika

CSOB Pojistovna, a. s., &len holdingu CSOB

Graficky prehled spole&nosti skupiny CSOB je uveden v Pfiloze &. 1 Schéma skupiny CSOB 2020 a
zakladni graficky pfehled spolecnosti skupiny KBC Group je uveden v Pfiloze &. 2 Schéma skupiny KBC
Group NV 2020. Podrobné je struktura KBC Group graficky zobrazena na www.kbc.com.



Internal

5. PREHLED JEDNANi UCINENYCH V UCETNiM OBDOBI, KTERA BYLA
UCINENA NA POPUD NEBO V ZAJMU OVLADAJICI OSOBY NEBO Ji
OVLADANYCH OSOB

B&hem obdobi bylo na popud Ovladajici osoby uginéno nize uvedené jednani, které se tykalo majetku
presahujiciho 10 % vlastniho kapitalu Spoleénosti zjisténého podle posledni ugetni zavérky sestavené
k 31. prosinci 2019:

Spole&nost obdrzela dobrovolny penézity pfiplatek ve vysi 20 000 tis. K& vyplyvajici ze Smiouvy o
dobrovolném pené&zitém pfiplatku mimo zakladni kapital mezi SpoleCnosti a CSOB Pojistovnou ze dne
15. 9. 2020, uvedenou téz v bodé 7.

Dale na popud ovladajici osoby dolo v uetnim obdobi k ponechani ucetni ztraty z minuleho ucetniho
obdobi na uétu Neuhrazena ztrata z minulych let.

Spoleénost méla v Ugetnim obdobi uzavieny bézny ucet s Ceskoslovenskou obchodni bankou, a. s.,
uvedeny &et vznikl na popud Spolegnosti za (ielem provadéni béznych transakci a podléha stejnym
podminkam, v&etn& arokovych sazeb, jako srovnatelné transakce s tfetimi stranami a tedy z titulu pinéni
téchto pohledavek Spoleénosti nevznikla Zadna tjma.

6. ULOHA OVLADANE OSOBY, ZPUSOB A PROSTREDKY OVLADANI

Ovladajici osoba ovlada Spolegnost prostiednictvim rozhodovéni jediného akcionare v plisobnosti
valné hromady ve smyslu zakona &. 82/2012 Sb., zakona o obchodnich spoleCnostech a druZstvech
(zékona o obchodnich korporacich - dale jen ,ZOK").

Ovladajici osoba vykonava sv(j vliv rovnéz prostiednictvim svych zastupcl v organech Spole€nosti, .
v jejim pfedstavenstvu a dozoréi radé. Jedna se predevSim o koordinaci v oblasti konsolidovaného
fizenf rizik, vykonu auditu aj.

Cinnost ovladané osoby je zaméfena na rozvoj pozemku v Pardubicich a jeho pfipravu pro stavbu nové
budovy pro potieby spolenosti CSOB Pojistovna, a. s., €len holdingu.

7. PREHLED VZAJEMNYCH SMLUV MEZI OSOBOU OVLADANOU A
OVLADAJICi 0SOBOU NEBO MEZI OSOBAMI OVLADANYMI OVLADAJICI
OSOBOU

Smlouvy uzaviené mezi Spoleénosti a Ovladajici osobou, které byly v i€etnim obdobi platné

V ugetnim obdobi byly uginné a platné nasledujici smlouvy uzaviené s Ovladajici osobou:

nazev smlouvy Ujma

Smlouvy o dobrovolném penézitém pfiplatku mimo zékladni kapital nevznikla
Smlouva o podnajmu prostor slouZicich k podnikani nevznikla
Ramcova smlouva o poskytovani sluZeb &. 441851000191 nevznikla
Provadéci smlouva €. 441851000522 nevznikla

Smlouvy byly uzavfeny za obvyklych obchodnich podminek a z titulu pInéni téchto smluv Spolecnosti
nevznikla Zadna Ujma.

Smlouvy uzaviené mezi Spoleénosti a jinymi propojenymi osobami, které byly v i€etnim obdobi
platné

V G&etnim obdobi byly uginné a platné nasledujici smlouvy uzaviené s jinymi propojenymi osobami:

nézev smlouvy protistrana djma
Smlouvy o b&Zném Uctu Ceskoslovenska obchodni banka, a. s. | nevznikla
Ramcova smiouva o poskytovéni sluzeb &. Ceskoslovenska obchodni banka, a. s. | nevznikla
17000018

Provadéci smlouva ¢. 17000019 Ceskoslovenska obchodni banka, a. s. nevznikla

Smlouvy byly uzavieny za obvyklych obchodnich podminek a z titulu pinéni téchto smiuv SpoleCnosti
nevznikla zadna gjma.
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8. ZHODNOCENi VZTAHU MEZI OVLADAJICi OSOBOU A 0SOBOU
OVLADANOU A MEZI OVLADANOU OSOBOU A OSOBAMI OVLADANYMI
OVLADAJICI OSOBOU

Spole€na synergie v ramci financni skupiny Ovladajici Osoby pfinasi pozitivni efekty v oblastech

efektivity fizeni nakladd, lidskych zdroji a napomaha nastavit procesy, tak aby byly v souladu se

strategii Spole¢nosti. Zaroven tato spoluprace napomaha omezovat urdita transakéni rizika, jako jsou
napf. rizika spojena s poskytovanim citlivych informaci a dat tfetim stranam.

9. ZAVER

Predstavenstvo Spole¢nosti konstatuje, Ze tato zprédva byla zpracovana v zakonné Ihiite
av souladu s § 82 ZOK. Pfi sestaveni zpravy pfedstavenstvo Spolegnosti postupovalo s odbornou pééi
a jeji rozsah reflektuje Gcel zakonné Upravy zpravy podle ZOK ve vztahu k vlastnické strukture
Spolec¢nosti.

Predstavenstvo Spole¢nosti je pfesvédteno, Ze pené&zita pinéni, resp. protiplnéni, ktera byla poskytnuta
na zakladé vyse popsanych vztahll mezi propojenymi osobami, byla v obvyklé vysi a nezplisobila
Spole€nosti Zadnou Gjmu.

Tato zprava byla schvélena Pfedstavenstvem Spolecnosti dne 31. bfezna 2021 a z jeho povéreni
podepsana:
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Mgr. Jan Vlagiha Ing. Oldfich Perutka
Clen predstavenstva ¢len predstavenstva
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Pfiloha &. 1 Schéma skupiny CSOB 2020

Pfiloha Zpravy o vztazich
Piehled osob &

{31, prosinci 2020)

KBC Group NV
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Ostatni spoleénosti*

6308 Pojiétawna, a.5., dlan haldingu 508

[Foct na ZK plimy: 02
Focti na HP 20,00

USetfana.cz s.r.o.

nazZK plimy. 100,

Foct ra 12

K&H Paymant Services Kt

ot na 2K primy. 100,00%
Podt oa HE 100,00%)

MallPay, s.r.o.

Fodt ra ZK phimy: som)
Foc ra 1P )

Bankowni identita, n.3.

s ot e ZK pliy

Fod na 2K ptimy: 100,00%

Fod o P 100.00%

[CSOB Leazing, a.s.

Focts 2K pimy 100,00

Fod na P 100,005 Fod na HP100%
[Cs0B Factoring, a.s.

[Foct ne ZK plimy: 100,00%{ ol rea ZK 120%
oc ra 2 100,00%|Fodi ne HP 100%
[Patria Finance, a.s.

Fod ra 2K plimy: 100,114

Foct na 100,004

Patria Corporate Finanas, a.5.

Foct ra K primy: 100,00%)

Foc ra 2 100.00%)

Patria Invasticni spoleEnost, a.s.

ra ZK plimy:
et
[Radlice Rozvojovi, a.5.

[Foct na ZK plimy: 100,00"
Poct na 22 100,00
[Bankowni informadni shnologie, 5.7.0.

Foct ra 2K primg: 100,00
Fodl na HP. 100,00°
Goskomaravska stavebni spofitelna, a.5.

frodi na i primg: 100,00%)
m | P 100, 00%)
Hypotadni banka, a.s.

e ZK phimy. 100,00%
oot re 1 100,00%
1=
Motokov a.5. vlikvidaci
Fod na ZK ptimy. 0,50%

Fodi re HPOS0%  |Fedi ne 2K naphimy: 69,50%
ot na P 70,09%)
Fodl na 2K 69,59 11 HPGD,55%
E50B Advisory, 8.5,
Fodl ra ZK plimy 100,
Foct ra kP 100,00

Fod ne ZK 100%

Fodl na ZK 100%

€508 Pojistovaci makié, s.r.0.

Fodl na 2K neprimy: 100,00
100,00
Eurincassa, sr.0.
Fodl na ZK napfimy 100,00
et ne e 100,00
[Patrin Divadeiri 14 3.7.0.
na ZK neptiny: [
Poc na P 100%]
Patria Hybekova 47 s.r.0.
IFol na 2K neplimy 00|
Fodi ne HP: 100%]
Patria Kollirova 8 s.r.0
Foct ra ZK neplimy: €,00%)
Fodl na H>. 100% ]
[Patria Panski 12 sx.0.
Fod ra 2K nephimy: ]
Fodt na 100%]
[Patria Office Center Gama 1.r.0.
Foch 72 ZK reptimy: 0,00
Foct nia 2 100%
|8SOB Pojiatovaci sarvis, 5.r.0, &lan holdingu ¢SOB
Poot 2 ZK neplimy ,24%)
Fodi ra HP: a,0c%)

Pardubioka Rozvojovi, a 5.
ekl 7 ZK nophimy:
Foot ra >

0,24%)

0,00%
100,41
300,

100,
199,00

Usetfeno.oz finanéni siuiby, a.3.
Podt na ZK naprimy:
Podi na HP.

TOP-pofitini, s.r.0.
Foct ra ZK nepHmy:
rocra 12,

Podl ra H2 0 e
Vysvatiujof poznimky J
pody v jsou plepotteny 2 csca
Vaectry akcie spoletrost KEC Bank a KBC fsau dr2eny {pr
508 je 100% oviddana aviastnéne spokednosti KBC Bark.
s siapiny i oc.com ke (=53

[~ na et podinka: fond kvalf lovanyoh investoris

21 zsMacnl apdal (vicad)

> Hasovac




Piiloha &. 2 Schéma skupiny KBC GROUP NV 2020

Stavk 31.12.2020

podil na ZK 100%
podil na HP 100%

podil na ZK 100 % l
podil na HP 100 %

podil na ZK 99,755 %

podil na ZK 100 %
podi na HP 60%

podil na HP 100 %

podi na ZK 0,245 %
podil na HP 40 %

podil na ZK 100 % podil na ZK 100 %
podil na HP 100 % podil na HP 100 %

ZK - Zakladni kapital
HP - Hlasovaci prava
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Zprava nezavislého auditora

akcionafi spoleénosti Pardubicka Rozvojovd, a.s.

Nas vyrok
Podle naseho nazoru Gcetni zavérka podava vérny a poctivy obraz finanéni pozice spoleénosti
Pardubicka Rozvojova, a.s., se sidlem Masarykovo namésti 1458, Zelené Pfedmésti, Pardubice

(~Spole¢nost®) k 31. prosinci 2020 a jeji finanéni vykonnosti za rok kongici 31. prosince 2020
v souladu s ¢eskymi ugetnimi pfedpisy.

Predmét auditu

Ucetni zavérka Spoletnosti se sklada z:

e rozvahy k 31. prosinci 2020,

o vyKkazu zisku a ztraty za rok koncici 31. prosince 2020, a

e pfilohy UCetni zavérky, kterd obsahuje podstatné Géetni metody a dali vysvétlujici informace.
Zaklad pro vyrok

Audit jsme provedli v souladu se zékonem o auditorech a auditorskymi standardy Komory auditor
Ceské republiky, kterymi jsou Mezinarodni standardy auditu dopInéné a upravené souvisejicimi
aplikaénimi dolozkami (spole¢né ,auditorské predpisy“). Nase odpovédnost stanovena témito predpisy
je podrobnéji popsana v oddilu Odpovédnost auditora za audit Gcetni zavérky.

Domnivame se, ze dlkazni informace, které jsme shromazdili, poskytuji dostate¢ny a vhodny zaklad
pro vyjadfeni naseho vyroku.

Nezavislost

V souladu s Mezinarodnim etickym kodexem pro auditory a U¢etni odborniky (véetn& Mezinarodnich
standard( nezavislosti) vydanym Radou pro mezinarodni etické standardy ugetnich (,kodex IESBA")
a pfijatym Komorou auditorti Ceské republiky a se zakonem o auditorech jsme na Spole&nosti

nezavisli a splnili jsme i dal3l etické povinnosti vyplyvajici z kodexu IESBA a ze zakona o auditorech.

Ostatni informace

Za ostatni informace odpovida pfedstavenstvo Spole¢nosti. Jak je definovano v § 2 pism. b) zakona
o auditorech, ostatnimi informacemi jsou informace uvedené ve vyro&ni zpravé mimo Géetni zavérku
a nasi zpravu auditora.

Nas vyrok k Ucetni zavérce se k ostatnim informacim nevztahuje. Pfesto je souéasti nasich povinnosti
souvisejicich s auditem ucetni zavérky seznameni se s ostatnimi informacemi a posouzeni, zda
ostatni informace nejsou ve vyznamném nesouladu s G&etni zavérkou &i s nasimi znalostmi

o Spolecnosti ziskanymi b&hem auditu nebo zda se jinak tyto informace nejevi jako vyznamné
nespravné. Také jsme posoudili, zda ostatni informace byly ve v§ech vyznamnych ohledech
vypracovany v souladu s pfislusnymi pravnimi pfedpisy. Timto posouzenim se rozumi, zda ostatni
informace spliluji poZzadavky pravnich predpisi na formalini néleZitosti i na postup vypracovani
ostatnich informaci v kontextu vyznamnosti.

PricewaterhouseCoopers Audit, s.r.o., Hvézdova 1734/2c, 140 00 Praha 4, Ceska republika
T: +420 251 151 111, WWW.pWC.COIM/¢Z

PricewaterhouseCoopers Audit, s.r.o., se sidlem Hvézdova 1734/2¢, 140 00 Praha 4, IC: 40765521, zapsan4
v obchodnim rejstfiku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil C, vlozka 3637 a v seznamu auditorskych
spoleénosti u Komory auditorfi Ceské republiky pod evidenénim ¢islem o21.
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Na zakladé provedenych postupl v pribéhu naseho auditu, do miry, jiz dokazeme posoudit, jsou
dle nadeho nazoru:

» ostatni informace, které popisuji skute¢nosti, jez jsou téZ pfedmétem zobrazeni v u&etni zaveérce,
ve véech vyznamnych ohledech v souladu s Gdetni zavérkou a

 ostatni informace vypracované v souladu s pravnimi predpisy.

Déle jsme povinni uvést, zda na zakladé poznatkd a povédomi o Spolegnosti a o prostiedi, v néms
pusobi, k nimZ jsme dospéli pfi provadéni auditu, ostatni informace neobsahuji vyznamné
nespravnosti. Zadnou vyznamnou nespravnost jsme nezjistili.

Odpovédnost pfedstavenstva a dozoréi rady Spoleénosti za tudetni zavérku

Predstavenstvo Spoletnosti odpovida za sestaveni Ggetni zavérky podavajici vérny a poctivy obraz
v souladu s Ceskymi uCetnimi predpisy, a za takovy vnitfnl kontrolni systém, ktery povazuje

za nezbytny pro sestaveni U¢etni zavérky tak, aby neobsahovala vyznamné nespravnosti zplsobené
podvodem nebo chybou.

Pfi sestavovani G¢etni zavérky je pfedstavenstvo Spolegnosti povinno posoudit, zda je Spole¢nost
schopna nepretrZité trvat, a pokud je to relevantni, popsat v pfiloze G&etni zavérky zalezitosti tykajici
se jejiho nepfetrzitého trvani a pouziti pfedpokladu nepretrzitého trvani pri sestaveni tgetni zavérky,
s vyjimkou pfipadd, kdy pfedstavenstvo planuje zruseni Spolegnosti nebo ukonéeni jeji €innosti, resp.
kdy nema jinou realnou moznost nez tak uginit.

Za dohled nad procesem Uéetniho vykaznictvi odpovida dozoréi rada Spole&nosti.

Odpovédnost auditora za audit U&etni zaverky

Nasim cilem je ziskat pfiméfenou jistotu, Ze Ggetni zavérka jako celek neobsahuje vyznamnou
nespravnost zplsobenou podvodem nebo chybou a vydat zpravu auditora obsahujici nas vyrok.
Pfiméfena mira jistoty je velka mira jistoty, nicméné neni zarukou, Ze audit provedeny v souladu

s auditorskymi pfedpisy ve vSech pfipadech v Utetni zavérce odhali pripadnou existujici vyznamnou
nespravnost. Nespravnosti mohou vznikat v disledku podvod( nebo chyb a povaZuji se za vyznamné,
pokud Ize reainé pfedpokladat, Ze by jednotlivé nebo v souhrnu mohly ovlivnit ekonomicka rozhodnuti,
ktera uZivatelé ucetni zavérky na jejim zakladé pFijmou.

Pfi provadéni auditu v souladu s auditorskymi predpisy je na$i povinnosti uplatiiovat béhem celého
auditu odborny Usudek a zachovévat profesni skepticismus. Déle je nasi povinnosti:

* lIdentifikovat a vyhodnotit rizika vyznamné nespravnosti Ggetni zavérky zpisobené podvodem
nebo chybou, navrhnout a provést auditorské postupy reaguijici na tato rizika a ziskat dostateéné
a vhodné diikazni informace, abychom na jejich zaklad& mohli vyjadfit vyrok. Riziko,
Ze neodhalime vyznamnou nespravnost, k niZ doslo v disledku podvodu, je v&tsi nez riziko
neodhaleni vyznamné nespravnosti zplisobené chybou, protoze soudasti podvodu mohou byt
tajné dohody, falSovani, Gmysina opomenuti, nepravdiva prohlageni nebo obchazeni vnitfnich
kontrol.

» Seznamit se s vnitfnim kontrolnim systémem Spole&nosti relevantnim pro audit v takovém
rozsahu, abychom mohli navrhnout auditorské postupy vhodné s ohledem na dané okolnosti,
nikoli abychom mohli vyjadfit nézor na ucinnost jejiho vnitiniho kontrolniho systému.

» Posoudit vhodnost pouZitych G¢etnich pravidel, pfiméfenost provedenych Ggetnich odhad(
a informace, které v této souvislosti pfedstavenstvo Spole&nosti uvedio v pfiloze uéetni zaveérky.
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* Posoudit vhodnost pouZiti pfedpokladu nepfetritého trvani pii sestaveni tcetni zavérky
predstavenstvem, a to, zda s ohledem na shromazdéné dukazni informace existuje vyznamna
nejistota vyplyvajici z udalosti nebo podminek, které mohou vyznamné zpochybnit schopnost
Spole¢nosti trvat nepfetrzité. Jestlize dojdeme k zavéru, Ze takova vyznamna hejistota existuje,
je nasi povinnosti upozornit v nasi zpravé na informace uvedené v této souvislosti v pfiloze Géetni
zaverky, a pokud tyto informace nejsou dostatecné, vyjadfit modifikovany vyrok. Nage zavéry
tykajici se schopnosti Spolecnosti trvat nepfetrzité vychazeji z diikaznich informaci, které jsme
ziskali do data nasi zpravy. Nicméné budouci udalosti nebo podminky mohou vést k tomu,

Ze Spolegnost ztrati schopnost trvat nepretrité.

* Vyhodnotit celkovou prezentaci, Clenénl a obsah t&etni zavérky, viéetnaé pfilohy, a dale
to, zda ucetni zavérka zobrazuje podkladové transakce a udalosti zptisobem, ktery vede
k vérnému zobrazeni.

Nasi povinnosti je informovat pfedstavenstvo a dozoré&i radu mimo jiné o planovaném rozsahu
a nacasovani auditu a o vyznamnych zjisténich, ktera jsme v jeho priib&hu uginili, véetné zjisténych
vyznamnych nedostatk( ve vnitfnim kontrolnim systému.

29. ¢ervna 2021

PricewaterhouseCoopers Audit, s.r.o.
zastoupena partnerem

Ing. Marek Richter

statutarni auditor, evidenéni &. 1800

Tato zprava je uréena akcionafi spole¢nosti Pardubicka Rozvojova, a.s.
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€SOB Pojistovna

Pardubicka Rozvojovj, a.s.

Uéetni zivérka
za rok koncici 31. prosince 2020
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VYKAZ ZISKU A ZTRATY ZA ROK KONGiCi 31. PROSINCE 2020

v tis. Ké 2020 2019
Vykonova spotieba 907 1117

Spotieba materialu a energie 5 -219

Sluzby 902 -898
Jiné provozni vynosy 200 0
Dané a poplatky v provozni oblasti 24 -28
Provozni vysledek hospodafeni -731 -1 145

Ostatni finanéni vynosy 1031 298

Ostatni finanéni naklady 1035 -312
Finanéni vysledek hospodareni -4 -14
Vysledek hospodaren( pied zdanénim (+/-) -735 -1 159

Daii z pfijmi 0 0

Dafi z pfijmu odloZena (+/-) 0 0
Vysledek hospodafeni po zdanéni -735 -1 159

VYKAZ O FINANCNI SITUACI K 31. PROSINCI 2020

v tis. Ké 31.12.2020 31.12.2019
AKTIVA CELKEM 249 658 229 860
Pozemky 147 000 147 000
Nedokon&eny dlouhodaby hmotny majetek 90 517 65915
Stat - dafiové pohledéavky 2232 401
Kratkodobé poskytnuté zalohy 440 0
Penézni prostfedky na tétech 9 469 16 545
PASIVA CELKEM 249 658 229 860
Vlastni kapital 234 852 216 746
Zakladni kapital 2 000 2 000
Ostatni kapitalové fondy 275 981 255 981
Ostatni rezervni fondy 400 400
Neuhrazen4 ztrata minulych let -42 794 -41 635
Vysledek hospodareni b&Zného (icetniho obdobi -735 -1159
Zavazky 14 806 14 273
Qdlozeny dafiovy zavazek 13 635 13 535
Dohadné Géty pasivni 1271 738
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PRILOHA UCETNi ZAVERKY
1. INFORMACE O SPOLECNOSTI

Pardubicka Rozvojova, a.s. (dale ,Spole¢nost’) byla zapsana do obchodniho rejstfiku vedeného
Krajskym soudem v Hradci Kralové, oddil B, vlozka 3536 dne 16. unora 2017 a jeji sidio je Masarykovo
nameésti 1458, Zelené Predmésti, 530 02 Pardubice. Hlavnim pfedmétem podnikani Spolecnosti je
pronajem nemovitosti, byt a nebytovych prostor. Identifikaéni ¢islo Spole¢nosti je 058 15 614.

Jedinym akcionafem Spolegnosti je spoleCnost ¢SOB Pojistovna, a. s., &len holdingu CSOB, se sidlem
Masarykovo namésti 1458, Zelené Piedmésti, 530 02 Pardubice, identifikacni &islo 455 34 306,
zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném Krajskym soudem v Hradci Kralové, oddil B, vlozka 567 (dale
,CSOB Pajistovna®).

Akcionati CSOB Pojistovny jsou spolenosti:

KBC Verzekeringen NV se sidlem Professor Roger Van Overstraetenplein 2, BE — 3000, Leuven,
Belgické kralovstvi, s podilem 99,755 % a

Ceskoslovenska obchodni banka, a. s., (déle ,CSOB") se sidlem Radlicka 333/150, Praha 5, PSC 150
57, Ceska republika, s podilem 0,245 %.

Mezi akcionafi CSOB Pojistovny existuje dohoda o vykonu akcionafskych prav smérem k CsSOB
Pojistovny, ktera stanovuje podil Ceskoslovenské obchodni banky na hlasovacich pravech na 40,000
%, KBC Verzekeringen NV disponuje 60,000 %.

Jedinym akcionafem obou spolegnosti je KBC Group NV se sidlem Havenlaan 2, BE - 1080 Brusel,
Belgické kralovstvi.

Clenové piedstavenstva a dozoréi rady k 31. prosinci 2020

Predstavenstvo

Jméno Pozice

Ing. Tomas Lain pifedseda predstavenstva
Ing. Richard Motlicek ¢len predstavenstva

Ing. Oldfich Perutka ¢len pfedstavenstva

Mgr. Jan Vla€iha &len predstavenstva

V pritb&hu roku 2020 doslo ve slozeni predstavenstva Spolegnosti k nasledujicim zménam:

Mgr. Jifi Strelicky, Ph.D. skongil ve funkci pfedsedy predstavenstva k 29. 2. 2020. Ing. Tomas Lain byl
zvolen piedsedou predstavenstva 1. bfezna 2020.

Dozoréi rada

Jméno Pozice

Ing. Zora Kfi¢kova predsedkyné dozor&i rady
RNDr. Petr Ne€esal ¢len dozoréi rady

Ing. Stanislav Maxa &len dozoréi rady

Ing. Michal Jouda ¢len dozoréi rady

Magr. Karel Cvachovec ¢len dozor€i rady

V prib&hu roku 2020 nedoslo ve slozeni dozordi rady Spole€nosti k Zadnym zménam.

Organizacni struktura
Spoleénost neni &len&na na niz3i stupné a je fizena piimo predstavenstvem.

Spole&nost nemé&la v obdobi 2020 Zadne zameéstnance.
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2. UCETNi POSTUPY
2.1. Vychodiska pro pfipravu Géetni zavérky

Ugetni zavérka byla pFipravena a schvalena Predstavenstvem Spolegnosti, a je dale pfedmétem
schvaleni valnou hromadou akcionaf(.

Ugetni zavérka Spole&nosti byla sestavena na zakladé historickych cen kromé té&ch finanénich aktiv
a finannich zavazki, jez jsou vykazovany v redlnych hodnotach (finanéni derivaty, finanéni néastroje
ocefované realnou hodnotou do zisku nebo ztraty, finangni nastroje ocefiované realnou hodnotou do
ostatniho (ipiného vysledku atd.). Aktiva uréené k prodeji jsou ocené&na realnou hodnotou poniZenou o
naklady k prodeji, pokud je tato hodnota niz&i nez jejich ugetni hodnota (napf. pofizovaci cena poniZzena
o odpisy a ztraty ze znehodnoceni).

Ugetni zavérka je sestavena v eskych korunéch (CZK) a zlstatky jsou zaokrouhleny na nejbliz3i tisice.

Ceska koruna je funkéni i prezentani mé&nou Spolecnosti. Ceska koruna je ménou primarniho
ekonomického prostfedi, v némz Spole&nost plsobi.

2.2. Zakladni zasady zpracovani Géetni zavérky

Ugetni zavérka je sestavena v souladu s G&etnimi pfedpisy platnymi v Ceské republice pro mikro udetni
jednotky s povinnosti auditu a je sestavena v historickych cenach.

2.3. Dlouhodoby nehmotny a hmotny majetek
Spole¢nost neevidovala k 1. lednu 2020 z&dny dlouhodoby nehmotny majetek.
Dlouhodoby hmotny majetek zahrnuje pozemek a nedokon&ené investice.

Dlouhodoby hmotny majetek se oceriuje v pofizovacich cenach, které zahrnuji cenu pofizeni, naklady
na dopravu, Uroky z pfijatého Gvéru, clo, projektové fizeni, expertni posudky, architektonické a
designové prace, demoliéni prace a dalsi naklady s pofizenim souvisejici.

Pozemky se vykazuji v pofizovaci cené.

Zisky a ztraty plynouci z Gbytk( dlouhodobého hmotného majetku se uréi jako rozdil mezi prodejni
cenou a jejich ucetni zlstatkovou hodnotou. Jsou vykazovany ve Vykazu ziskil a ztrat brutto metodou.

K majetku, jehoZ G&etni hodnota pfevySuje na zakladé odhadu vedeni Spoleénosti jeho zpétné
ziskatelnou hodnotu, je tvofena opravna poloZka snizujici jeho uéetni hodnotu na Groveri zpétné
ziskatelné hodnoty.

Pokud zistatkova hodnota aktiva pfesahuje jeho odhadovanou zpé&tné ziskatelnou ¢astku, je jeho
zustatkové hodnota sniZzena na tuto &astku prostfednictvim opravné polozky.

2.4. Pohledavky

Pohledavky jsou vykazany v nominaini hodnoté snizené o pripadnou opravnou polozku k pochybnym
pohledavkam. Opravna polozka k pochybnym pohledévkam bude vytvofena na zakladé vékoveé
struktury pohledavek a individuainiho posouzeni bonity diuznik(. Spole&nost nevytvafi opravné polozky
k pohledavkam za spfizn&nymi stranami.

2.5. Prepocet cizich mén

Transakce provadéné v cizich ménéch jsou prepotteny a zauétovany devizovym kurzem platnym v den
transakce. Zlstatky penéznich aktiv, pohledavek a zavazk( vedenych v cizich ménach byly pfepocteny
devizovym kurzem zvefejnénym Ceskou narodni bankou k rozvahovému dni. V8echny kurzové zisky a
ztraty z pfepoCtu penéZnich aktiv, pohledavek a zavazk( jsou G&tovany do vykazu zisku a ztraty.

2.6. Vlastni kapital

Zakladni kapital Spolecnosti se vykazuje ve vy$i zapsané v obchodnim rejstiiku méstského soudu.
Pfipadné zvy$eni nebo sniZeni zakladniho kapitalu na zaklad& rozhodnuti valné hromady, které nebylo
ke dni Ugetni zavérky zaregistrovano, se vykazuje jako zm&ny zakladniho kapitalu. Vklady pfesahujici
registrovany zakladni kapital se vykazuji jako.emisni azio.
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2.7. Cizi zdroje

Dlouhodobé i kratkodobé zavazky a dlouhodobé i kratkodobé Gvéry se vykazuji ve jmenovitych
hodnotach.

2.8. Rezervy

Rezervy jsou vykazany v pfipadé, 2e Spolecnost ma soucasné smiuvni nebo mimosmluvni zavazky
vyplyvajici z minulych udalosti, je vysoce pravdépodobné, Ze dojde k odtoku ekonomickych prostfedkl
za téelem vyporéadani zavazku a miZe byt proveden spolehlivy odhad vyse zavazku.

2.9. Dan z pfijmu

Datl z pfijm0 za dané obdobi se sklada ze splatné dané a ze zmény stavu v odlozené dani. Splatna dari
zahrnuje odhad dang& vypogteny z darfiového zakladu s pouzitim dafiové sazby platné v posledni den
ucetniho obdobi a vedkeré domérky a vratky za minuld obdobi. Odlozené daf vychazi z veskerych
docasnych rozdild mezi U&etni a dafiovou hodnotou aktiv a zavazkl s pouZitim oCekavané dafove
sazby platné pro obdobi odhadované realizace rozdilu. O odloZzené daiiové pohledavce se Uctuje pouze
tehdy, je-li pravdépodobné, Ze bude v nasledujicich Ggetnich obdobich uplatnéna.

2.10.Klasifikace zavazki

Spole&nost klasifikuje svoje zavazky jako kratkodobé.

2.11.Vynosy a naklady

Vynosy a naklady se ugtuji Gasoveé rozlisené, tj. do obdobi, s nimz v&cné i &asoveé souviseji.

Spole&nost Gétuje na vrub nakladll tvorbu rezerv a opravnych poloZek na kryti vSech rizik, ztrat
a znehodnoceni, které jsou ke dni sestaveni Getni zavérky znamy.

2.12. Pouziti odhadu

Sestaveni udetni zavérky vyzaduje, aby vedeni Spole¢nosti pouZivalo odhady a pfedpoklady, jeZz maji
vliv na vykazované hodnoty majetku a zavazk k datu Ugetni zavérky a na vykazovanou vysi vynos( a
nakladd za sledované obdobi. Vedeni Spole&nosti stanovilo tyto odhady a predpoklady na zakladé
viech jemu dostupnych relevantnich informaci. Nicméng, jak vyplyva z podstaty odhadu, skutecné
hodnoty v budoucnu se mohou od t&chto odhadl odliSovat.

2.13. Spfiznéné strany
Sptiznénymi stranami Spole¢nosti se rozumi:

- akcionafi, ktefi pfimo nebo nepfimo mohou uplatiiovat podstatny nebo rozhodujici vlivu
Spolegnosti, a spole¢nosti, kde tito akcionafi maji rozhodujici vliv;

- &lenove statutarnich, dozor&ich a Fidicich organti Spoleénosti, nebo jeji matefské spoleCnosti a
osoby blizké t&mto osobam, v&etn& podnikil, kde tito lenové a osoby maji podstatny nebo
rozhodujici vliv.

Vyznamné transakce, zUstatky a metody stanoveni cen transakei se spfiznénymi stranami jsou uvedeny
v bodé 9.

2.14.Nasledné udalosti

Dopad udalosti, které nastaly mezi rozvahovym dnem a dnem sestaveni Uetni zavérky, je zachycen
v U¢etni zavérce v ptipadé, Ze tyto udalosti poskytly doplfiujici informace o skute€nostech, které
existovaly k rozvahovému dni. V pfipad&, Ze mezi rozvahovym dnem a dnem sestaveni ucetnf zavérky
doslo k vyznamnym udalostem zohlediujicim skute€nosti, které nastaly po rozvahovém dni, jsou
dusledky t&chto udalosti popsany v pifloze ugetni zavérky, ale nejsou zauctovany v Ucetni zavérce.
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3. DLOUHODOBY MAJETEK

31.12.2020

. Nedokon&ené
(tis. KE) Pozemky investice Celkem
Poc&atedni ucetni hodnota 147 000 65915 212915
Opravky a opravné polozky 0 0 0
Prirlstky 0 24 602 24 602
Uketni ziistatkova hodnota 147 000 90 517 237 517
31.12.2019

s Nedokonéené
(tis. KE) Pozemky investice Celkem
Pogatecni Gcetni hodnota 147 000 57 397 204 397
Opravky a opravné polozky 0 0 0
Prirtstky 0 8518 8518
Ugetni zistatkova hodnota 147 000 65 915 212915

Nedokongené investice pfedstavuji zejména kapitalizované naklady na demoli&ni prace, na
architektonické studie a designové prace, projektovou dokumentaci pro Ugely stavebniho fizeni, naklady
na fizeni projektu a dal3i s pofizenim souvisejici.

4. VLASTNI KAPITAL

Spole&nost obdrzela dobrovolny penézity priplatek ve vysi 20 000 tis. K& vyplyvajici ze Smlouvy o
dobrovolném penéZitém priplatku mimo zakladni kapital mezi Spole&nosti a €SOB Pojistovnou ze dne
15. 9. 2020.

Ostatni

. . A . Ostatni
Zalz(alzciitgll fongi F:tfa:ﬁ;; hos\;zcsif:eiﬁ rezfigv;; Celkem
ze zisku

Zustatek k 1. 1. 2019 2000 255 981 -41 635 400 216 746
Navyseni zakladniho kapitalu 0 0 0 0 0
Navysenf ostatnich kapitalovych fonda 0 0 0 0 0
Vysledek hospodateni minulych let 0 0 0 0 0
Vysledek hospodareni za bézny rok 0 0 -1159 0 -1159
Zustatek k 31. 12. 2019 2000 255 981 -42 794 400 215 587
Navy3eni ostatnich kapitalovych fondi 0 20 000 0 0 20 000
Vysledek hospodaieni minulych let 0 0 0 0 0
Vysledek hospodareni za béZny rok 0 0 -735 0 -735
Zustatek k 31. 12. 2020 2 000 275 981 -43 529 400 234 852

5. ZAKLADNi KAPITAL

Zakladni kapital Spole€nosti k 31. prosinci 2020 &inil 2 000 tis. K&, je tvofen 4 ks kmenovych akcii ve
jmenovité hodnoté 500 tis. K& a je pIné splacen.

6. ZAVAZKY

Spole€nost neeviduje zadné kratkodobé zavazky z obchodnich vztahll k 31. prosinci 2020. Ziistatek
dohadnych ucth pasivnich k 31. prosinci 2020 &ini 1 271 tis. K& (k 31. prosinci 2019; 738 tis. KE&) a
vztahuje se k dodavatelskym fakturam souvisejicim s pofizenim hmotného majetku a s dodavkami
sluzeb v obdobi 2020. Spoletnost neposkytla Zadné vécné zaruky, které by nebyly vykazany v rozvaze.
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7. DANOVE POHLEDAVKY A ZAVAZKY

Spole&nost vykazuje dafiovou pohledavku za statem k 31. prosinci 2020 ve vysi 2 243 tis. KE (k 31.
prosinci 2019: 401 tis. K&), ktera je tvofena z titulu DPH. Spole€nost vykazuje dafovy zavazek za statem
k 31. prosinci 2020 ve vysi 11 tis. K& (k 31. prosinci 2019: 0 K&), ktery je také tvofen z titulu DPH.

8. DAN Z PRIJMU

Splatna daf z pFijmd za obdobi 2020 a 2019 je nulova vzhledem k zapornému dafiovému zakladu.
Spole&nost vykazuje prevzaty odloZeny dafiovy zavazek z rozdilu mezi u€etni a dafiovou zUstatkovou
cenou dlouhodobého majetku v celkové vysi 13 535 tis. K&.

9. ZUSTATKY SE SPRIZNENYMI STRANAMI

V nasledujici tabulce jsou zobrazeny vyznamné zlstatky z transakci SpoleCnosti se spfiznénymi
stranami.

31.12.2020

v tis. K& €SOB Poj ¢soB Celkem
Pené&zni prostfedky na uctech 4] 9469 9 469
Dohadné ucty pasivni 0 1071 1071
2020

v tis. K& CSOB Poj ¢soB Celkem
Sluzby* 8 525 533
Najemné 16 0 16
Bankovni poplatky 0 4 4
31.12.2019

v tis. K& ESOB Poj €soB Celkem
Pené&zni prostiedky na uctech 0 16 545 16 545
Dohadné ucty pasivni 0 137 137
2019

v tis. K& CSOB Poj ¢soB Celkem
Sluzby* 2 462 464
Najemné 16 0 16
Bankovni poplatky 0 5 5

*Ugetnictvi, vykaznictvi, dang, technicko-inzenyrské a dalsi &innosti jsou zajistovany na zaklade
Smlouvy o zajidtovani sluzeb prostfednictvim Ceskoslovenské obchodni banky, a. s.. CSOB jiné sluzby
v roce 2020 (resp. 2019) spole¢nosti neposkytla.

Odmény a pljéky Elenim statutarnich a dozorgich organl v roce 2020 (resp. 2019) nebyly poskytnuty.
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10. NASLEDNE UDALOSTI

Po rozvahovém dni nedoslo k zadnym udalostem, které by mély vyznamny dopad na G&etni z&vérku
k 31. prosinci 2020.

Pardubice, dne 29. ¢ervna 2021

/};;ff/’f_ \*.~=_\

Mgr. JA/n Viaéiha Ing. Oldfich Perutka
¢len /ﬁredstavenstva &len predstavenstva
v



