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VYKAZ ZISKU A ZTRATY ZA ROK KONCICi 31. PROSINCE 2024

v tis. K& 2024 2023
Vykonova spotfeba 534 943
Spotfeba materialu a energie 6 6
Sluzby 529 937
Jiné provozni vynosy 0 4
Dané a poplatky v provozni oblasti 971 557
Jiné provozni naklady 0 4
Provozni vysledek hospodareni -1 505 -1 499
Ostatni finanéni vynosy 666 924
Ostatni finanéni naklady 669 926
Finanéni vysledek hospodareni -2 -2
Vysledek hospodareni pfed zdanénim (+/-) -1 507 -1 501
Dan z pfijma 0 0
Dan z pfijma odlozena (+/-) 0 0
Vysledek hospodareni po zdanéni -1 507 -1 501
VYKAZ O FINANCNI SITUACI K 31. PROSINCI 2024
v tis. K& 2024 2023
AKTIVA CELKEM 285 395 280 902
Pozemky 147 000 147 000
Nedokonéeny dlouhodoby hmotny majetek 133 692 129 757
Stat — darfiové pohledavky 201 80
Kratkodobé poskytnuté zalohy 0 0
Penézni prostfedky na Gétech 4502 4 065
PASIVA CELKEM 285 395 280 902
Vlastni kapital 271 830 267 338
Zakladni kapital 2000 2000
Ostatni kapitalové fondy 316 981 310 981
Ostatni rezervni fondy 400 400
Neuhrazena ztrata minulych let -46 044 -44 543
Vysledek hospodareni bézného ucetniho obdobi -1 507 -1 501
Zavazky 13 565 13 564
Odlozeny danovy zavazek 13535 13535
Kratkodobé zavazky 30 29



PRILOHA UCETNIi ZAVERKY
1. INFORMACE O SPOLECNOSTI

Pardubicka Rozvojova, a.s. (dale ,Spole¢nost®) byla zapsana do obchodniho rejstfiku vedeného
Krajskym soudem v Hradci Kralové, oddil B, viozka 3536 dne 16. Unora 2017 a jeji sidlo je Masarykovo
namésti 1458, Zelené Predmésti, 530 02 Pardubice. Hlavnim pfedmétem podnikani Spole¢nosti je
pronajem nemovitosti, byt(l a nebytovych prostor. Identifikaéni ¢islo Spole¢nosti je 058 15 614.

Jedinym akcionafem Spole&nosti je spole¢nost CSOB Poijistovna, a. s., &len holdingu CSOB, se sidlem
Masarykovo nameésti 1458, Zelené Predmésti, 530 02 Pardubice, identifikacni Cislo 455 34 306,
zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném Krajskym soudem v Hradci Kralové, oddil B, vlozka 567 (dale
,CSOB Pojistovna®).

Akcionafi CSOB Pojistovny jsou spoleénosti:

KBC Verzekeringen NV se sidlem Professor Roger Van Overstraetenplein 2, BE — 3000, Leuven,
Belgické kralovstvi, s podilem 99,755 % a

Ceskoslovenska obchodni banka, a. s., (dale ,CSOB*) se sidlem Radlicka 333/150, Praha 5, PSC
150 57, Ceska republika, s podilem 0,245 %.

Mezi akcionafi CSOB Pojistovny existuje dohoda o vykonu akcionafskych prav smérem k CSOB
Pojistovny, ktera stanovuje podil Ceskoslovenské obchodni banky na hlasovacich pravech na
40,000 %, KBC Verzekeringen NV disponuje 60,000 %.

Jedinym akcionafem obou spole¢nosti je KBC Group NV se sidlem Havenlaan 2, BE - 1080 Brusel,
Belgické kralovstvi.

Clenové predstavenstva a dozoréi rady k 31. prosinci 2024

Predstavenstvo

Jméno Pozice

Ing. Tomas Lain predseda predstavenstva
Ing. Richard Motlicek ¢len predstavenstva

Ing. Josef Sedivy ¢len predstavenstva

V priibéhu roku 2024 doslo ve slozeni predstavenstva Spole€nosti k nasledujicim zménam:

11.3.2024 byl znovuzvolen Ing. Tomé&s Lain pfedsedou predstavenstva.

Dozordi rada

Jméno Pozice

Ing. Marek Loula ¢len dozor¢i rady
Ing. Michal Jouda ¢len dozor¢i rady
Mgr. Karel Cvachovec ¢len dozor¢i rady

V priibéhu roku 2024 doslo ve slozeni dozor&i rady Spolecnosti k nasledujicim zménam:

Ing. Petr Hutla skongil ve funkci ¢lena dozor¢i rady 31.8.2024 a byl nahrazen Ing. Markem Loulou
1.9.2024.

Organizacni struktura
Spole¢nost neni ¢lenéna na niz&i stupné a je fizena pfimo predstavenstvem.

Spole€nost neméla v obdobi 2024 Zadné zaméstnance.



2. UCETNI POSTUPY
2.1. Vychodiska pro pripravu ucetni zavérky

Ugetni zavérka byla pfipravena a schvalena Predstavenstvem Spole&nosti, a je dale predmétem
schvaleni valnou hromadou akcionaru.

Ugetni zavérka Spole¢nosti byla sestavena na zakladé historickych cen kromé téch finanénich aktiv
a finan€nich zavazkd, jez jsou vykazovany v realnych hodnotach (finanéni derivaty, finanéni nastroje
ocenované redlnou hodnotou do zisku nebo ztraty, financni nastroje oceriované redlnou hodnotou
do ostatniho Uplného vysledku atd.). Aktiva ur€ena k prodeji jsou ocenéna realnou hodnotou ponizenou
o naklady k prodeji, pokud je tato hodnota nizsi nez jejich ucetni hodnota (napf. pofizovaci cena
ponizena o odpisy a ztraty ze znehodnoceni).

L:Jéetnl' zavérka je sestavena v Ceskych korunach (CZK) a zistatky jsou zaokrouhleny na nejblizsi tisice.
Ceska koruna je funkéni i prezentacni ménou Spolecnosti. Ceska koruna je ménou primarniho
ekonomického prostfedi, v némz Spole¢nost plsobi.

2.2. Zakladni zasady zpracovani ucetni zavérky

Ugetni zavérka je sestavena v souladu s G&etnimi piedpisy platnymi v Ceské republice pro mikro G&etni
jednotky, je sestavena v historickych cenach.

2.3. Dlouhodoby nehmotny a hmotny majetek
Spole€nost neevidovala v roce 2024 Zadny dlouhodoby nehmotny majetek.
Dlouhodoby hmotny majetek zahrnuje pozemek a nedokoncené investice.

Dlouhodoby hmotny majetek se ocenuje v pofizovacich cenach, které zahrnuji cenu pofizeni, naklady
na dopravu, Uroky z pfijatého Gvéru, clo, projektové fizeni, expertni posudky, architektonické a
designové prace, demolicni prace a dalSi naklady s pofizenim souvisejici.

Pozemky se vykazuji v pofizovaci cené.

Zisky a ztraty plynouci z Ubytkl dlouhodobého hmotného majetku se uréi jako rozdil mezi prodejni
cenou a jejich Ucetni zlstatkovou hodnotou. Jsou vykazovany ve Vykazu ziska a ztrat brutto metodou.

K majetku, jehoz Gc&etni hodnota prevySuje na zakladé odhadu vedeni Spole¢nosti jeho zpétné
ziskatelnou hodnotu, je tvofena opravna polozka snizujici jeho Ucetni hodnotu na Urover zpétné
ziskatelné hodnoty.

Pokud zustatkova hodnota aktiva pfesahuje jeho odhadovanou zpétné ziskatelnou €astku, je jeho
zustatkova hodnota snizena na tuto ¢astku prostfednictvim opravné polozky.

2.4. Pohledavky

Pohledavky jsou vykazany v nominalni hodnoté snizené o pfipadnou opravnou polozku k pochybnym
pohledavkam. Opravnad polozka k pochybnym pohledavkam bude vytvofena na zékladé vékové
struktury pohledavek a individualniho posouzeni bonity dluznik(. Spole€nost nevytvari opravné polozky
k pohledavkam za spfiznénymi stranami.

2.5. Prepocet cizich mén

Transakce provadéné v cizich ménach jsou pfepocteny a zalc¢tovany devizovym kurzem platnym v den
transakce. Zlstatky penéznich aktiv, pohledavek a zavazkii vedenych v cizich ménach byly pfepocteny
devizovym kurzem zvefejnénym Ceskou narodni bankou k rozvahovému dni. V8echny kurzové zisky a
ztraty z prepoctu penéznich aktiv, pohledavek a zavazku jsou Uc¢tovany do vykazu zisku a ztraty.

2.6. Vlastni kapital

Zakladni kapital Spole¢nosti se vykazuje ve vySi zapsané v obchodnim rejstfiku méstského soudu.
Pfipadné zvySeni nebo snizeni zakladniho kapitalu na zakladé rozhodnuti valné hromady, které nebylo
ke dni Ucetni zavérky zaregistrovano, se vykazuje jako zmény zakladniho kapitalu. Vklady presahujici
registrovany zakladni kapital se vykazuji jako emisni azio.

2.7. Cizi zdroje

Dlouhodobé i kratkodobé zavazky a dlouhodobé i kratkodobé Uvéry se vykazuji ve jmenovitych
hodnotach.



2.8. Rezervy

Rezervy jsou vykazany v pFipadé, Ze Spole¢nost ma sou¢asné smluvni nebo mimosmluvni zavazky
vyplyvajici z minulych udalosti, je vysoce pravdépodobné, ze dojde k odtoku ekonomickych prostredku
za Ucelem vyporadani zavazku a muze byt proveden spolehlivy odhad vySe zavazku.

2.9. Dan z pfijmu

Dan z pfijmi za dané obdobi se sklada ze splatné dané a ze zmény stavu v odlozené dani. Splatna darn
zahrnuje odhad dané vypocteny z dafového zakladu s pouzitim danové sazby platné v posledni den
Ucetniho obdobi a veSkeré domérky a vratky za minula obdobi. Odlozena dan vychazi z veSkerych
doc¢asnych rozdill mezi G¢etni a dafovou hodnotou aktiv a zavazkd s pouzitim oekavané darové
sazby platné pro obdobi odhadované realizace rozdilu. O odlozené darnové pohledavce se Uctuje pouze
tehdy, je-li pravdépodobné, Ze bude v nasledujicich uéetnich obdobich uplatnéna.

2.10.Klasifikace zavazkii

Spolecnost klasifikuje svoje zavazky jako kratkodobe.

2.11.Vynosy a naklady

Vynosy a naklady se U¢tuji Casové rozliSené, tj. do obdobi, s nimz vécné i Casové souviseji.

Spole¢nost Gétuje na vrub nakladu tvorbu rezerv a opravnych polozek na kryti vSech rizik, ztrat
a znehodnoceni, které jsou ke dni sestaveni Ucetni zavérky znamy.

2.12. Pouziti odhadu

Sestaveni ucetni zavérky vyzaduje, aby vedeni Spole¢nosti pouzivalo odhady a pfedpoklady, jez maji
vliv na vykazované hodnoty majetku a zavazk( k datu ucetni zavérky a na vykazovanou vySi vynos( a
nakladu za sledované obdobi. Vedeni Spole¢nosti stanovilo tyto odhady a pfedpoklady na zakladé
vSech jemu dostupnych relevantnich informaci. Nicméné, jak vyplyva z podstaty odhadu, skute¢né
hodnoty v budoucnu se mohou od téchto odhadd odliSovat.

2.13.Spriznéné strany
SpFiznénymi stranami Spole¢nosti se rozumi:

- akcionafi, ktefi pfimo nebo nepfimo mohou uplatfiovat podstatny nebo rozhodujici vlivu
Spolecnosti, a spole¢nosti, kde tito akcionafi maji rozhodujici vliv;

- ¢lenové statutarnich, dozor¢ich a fidicich organud Spolec€nosti, nebo jeji matefské spole€nosti a
osoby blizké témto osobam, véetné podnikud, kde tito ¢lenové a osoby maji podstatny nebo
rozhodujici vliv.

Vyznamné transakce, zlstatky a metody stanoveni cen transakci se spfiznénymi stranami jsou uvedeny
v bodé 9.

2.14.Nasledné udalosti

Dopad udélosti, které nastaly mezi rozvahovym dnem a dnem sestaveni U&etni zavérky, je zachycen
v Uetni zavérce v prfipadé, ze tyto udalosti poskytly doplfujici informace o skuteénostech, které
existovaly k rozvahovému dni. V pfipadé, Ze mezi rozvahovym dnem a dnem sestaveni Ucetni zavérky
doslo k vyznamnym udalostem zohlednujicim skute€nosti, které nastaly po rozvahovém dni, jsou
dusledky téchto udalosti popsany v priloze Ucetni zavérky, ale nejsou zauctovany v ucetni zavérce.



3. DLOUHODOBY MAJETEK

31.12.2024
(tis. K&) Pozemky Nedokoncené investice Celkem
Pocatecni Gcetni hodnota 147 000 129 757 276 757
Opravky a opravné polozky 0 0 0
Prirastky 0 3935 3935
Uéetni ztstatkova hodnota 147 000 133 692 280 692
31.12.2023
(tis. K&) Pozemky Nedokonc&ené investice Celkem
Pocéatecni Gcetni hodnota 147 000 126 494 273 494
Opréavky a opravné polozky 0 0 0
PrirGstky 0 3263 3263
Uéetni ztstatkova hodnota 147 000 129 757 276 757

Nedokoncené investice predstavuji zejména kapitalizované néklady na demoli¢ni prace, na
architektonické studie a designové prace, projektovou dokumentaci pro Ucely stavebniho fizeni, naklady
na fizeni projektu a dalsi s pofizenim souvisejici.

4. VLASTNI KAPITAL

Pohyb na uctech vlastniho kapitélu byl v roce 2024 pouze z titulu vysledku hospodareni bézného roku,
ktery predstavoval ztratu 1 507 tis. K€ a navySeni ostatnich kapitalovych fondd o 6 000 tis. K&.

Zustatek k 1. 1. 2023 2000 310 981 -44 542 400 268 839
NavySeni ostatnich kapitalovych fondd 0 0 0 0 0
Vysledek hospodareni minulych let 0 0 0 0 0
Vysledek hospodareni za bézny rok 0 0 -1501 0 -1501
Zustatek k 31. 12. 2023 2000 310 981 -46 043 400 267 338
Navys$eni ostatnich kapitalovych fond( 0 6 000 0 0 6000
Vysledek hospodareni minulych let 0 0 -1 507 0 -1507
Vysledek hospodareni za bézny rok 0 0 0 0 0
Zustatek k 31. 12. 2024 2000 316 981 -47 550 400 271 831

5. ZAKLADNI KAPITAL

Zakladni kapital Spole¢nosti k 31. prosinci 2024 ¢Cinil 2 000 tis. K&, je tvofen 4 ks kmenovych akcii ve
jmenovité hodnoté 500 tis. KE a je plné splacen.

6. ZAVAZKY

Spole¢nost eviduje kratkodobé zdvazky z obchodnich vztah k 31. prosinci 2024 ve vySi 30 tis. K&.
Zustatek dohadnych uctd pasivnich k 31. prosinci 2024 Cini 0 tis. KE. Spole¢nost neposkytla zadné
vécné zaruky, které by nebyly vykazany v rozvaze.



7. DANOVE POHLEDAVKY A ZAVAZKY

Spole¢nost vykazuje danovou pohledavku za statem k 31. prosinci 2024 ve vySi 201 tis. K¢
(k 31. prosinci 2023: 80 tis. K&), ktera je tvofena z titulu DPH. Spole¢nost vykazuje danovy zavazek
za statem k 31. prosinci 2024 ve vysi 0 tis. K& (k 31. prosinci 2023: 0 tis. K&), ktery je také tvofen z titulu

DPH.
8. DAN Z PRiJMU

Splatna dan z pfijma za obdobi 2024 a 2023 je nulova vzhledem k zapornému dafovému zakladu.
Spole€nost vykazuje pfevzaty odloZzeny dafovy zavazek z rozdilu mezi UCetni a danovou zustatkovou

cenou dlouhodobého majetku v celkové vysi 13 535 tis. KE.

9. ZUSTATKY SE SPRIZNENYMI STRANAMI

V nasledujici tabulce jsou zobrazeny vyznamné zuistatky z transakci Spole€nosti se spfiznénymi

stranami.

31.12.2024

v tis. K& CSOB Poj CcsoB Celkem
Penézni prostfedky na Gcétech 0 4 502 4 502
Dohadné ucty pasivni 0 0 0
2024

v tis. K& CSOB Poj C¢soB Celkem
Sluzby* 5 505 510
Najemné 18 0 18
Bankovni poplatky 0 2 2
31.12.2023

v tis. K& CSOB Poj C¢soB Celkem
Penézni prostfedky na Gctech 0 4 065 4 065
Dohadné ucty pasivni 0 0 0
2023

v tis. K& CSOB Poj CsoB Celkem
Sluzby* 5 915 920
Najemné 17 0 17
Bankovni poplatky 0 2 2

* Ugetnictvi, vykaznictvi, dang, technicko-inzenyrské a dalsi Cinnosti jsou zajistovany na zakladé
Smlouvy o zajistovani sluzeb prostfednictvim Ceskoslovenské obchodni banky, a. s. CSOB jiné sluzby

v roce 2024 (resp. 2023) spole¢nosti neposkytla.

Odmeény a pujcky ¢lendm statutarnich a dozor&ich organud v roce 2024 (resp. 2023) nebyly poskytnuty.



10. NASLEDNE UDALOSTI

Po rozvahovém dni nedoslo k zadnym udalostem, které by mély vyznamny dopad na ucetni zavérku
k 31. prosinci 2024.

Pardubice, dne 17.Unora 2025
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Ing. Tomas Lain Ing. Richard Motli¢ek
predseda predstavenstva Clen predstavenstva



